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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

Reunifio de Cimara de 09 de setembro de 2015

DELIBERACAO

Requemmen’ro (s) n® (s): 25790 de 26/07/2011 e 11158 de 20/03/2015
Processo n°: 4T/1997 .

Requerente: Nara - Projetos, Construcdo e Turismo, SA

Local da Obra: Rua Ramalho Ortigdo

Assunto: Exposicdo - Isengdo da existéncia de apartamentos dotados de
acessibilidade para pessoas com mobilidade rzduzida. de acordo com o ponto
3 do ar7® 9° do Decreto- lei n° 163/2006 de 8 dz agosto

Foi, por unanimidade T~ , deliberado dispensar af
adaptagdo do edificio ao Regime de Acessibilidades ao abrigo do previsto no
artigo 10° do Decreto-Lei 163/2006, tendo em conta o parecer técnico de
16/07/2015 e por esta Cdmara Municipal reconhecer a razoabilidade dos
argumentos  apresentados na  documentagdo  técnica  apresentada,

nomeadamente a impossibilidade de execucdo ao nivel estrutural e o valor
econdmico despropositado.

Mais foi deliberado determinar, em cumprimento do n°® 7 do supra citado
decreto-lei, a publicitagdo no sitio da internet do municipio do teor da

presente deliberagdo bem como da documentacdo técnica que acompanha o
pedido formulado.

Nio estavam presentes os senhores vereadores 7
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MUNICiPIO
Exmo(a) Senhor(a)
Administrador da empresa
Oficio

Nara - Projectos, Construcoes e Tur'ismo,
Registado Lda

AV®. Casal Ribeiro, n.° 18, 6.°
1000-092 LISBOA

IR I

Sua referéncia Sua comunicagso de Nossa referéncia DATA

11158 20/03/2015 4 T/1997
| 14 5T 915 001336
ASSUNTO: Exposicdo

Rua Ramalho Ortigéo, Praia Oura - Albufeira

Na sequéncia do requerimento apresentado por V. Ex"., em 2C/03/2015, curore-
me informar que esta Cdmara Municipal, na apreciacdo do assunto em epigrafe, em
sua reunido realizada no dia 09/09/2015, tomou a seguinte deliberacdo:

“Foi, deliberado dispensar a adaptagdo do

Acessibilidades ao abrigo do previsto no artigo 10°
tendo em conta o parecer técnico de 16/07/2015 e
reconhecer a razoabilidade dos argumentos apresentados na documentagdo

técnica apresentada, nomeadamente a impossibilidade de execugdo ao nivel
estrutural e o valor econémico despropositado.

Mais" foi deliberado determinar, em cumprimento do n.
decreto-lei, a publicitagdo no sftio da
presente deliberacdo bem como d
pedido formulado.” '

edificio ao Regime de
do Decreto-Lei 163/2006,
por esta Camara Municipal

® 7 do supra citado
internet do municipio do teor da
a documentagdo técnica que acompanha o

Com os melhores cumprimentos,

O Vice Presidente,

da Cémara Municipal
(Por delegacdo de pogdéres de 11/06/2014)

¥
."'

P

Rua do Municipio — 8200-863 Albufeira, Tel.: 289 599 500, Fax: 289599 5

I1, E-mail:geral @cm-albufeira.pt Pagina Web: www.cm-albufeira. pt
Municipio de Albufeira — Contribuinte 503 539 473. Para tratar do assunto
3

faga-se acompanhar deste oficio. Na Tesposta mencionar a n/referéncia completa



g i

-
Afﬁufe:m ) ﬁv

MuNiciPIO

Departarnentd de Planeamento e Gestaa Urbanlstica — Divisso de Gestao Urban(stica & Plansamentd

[ALBCAD | 102EH |
Identifi cagaa do Processo: - ] _
Requerenfa Nara PFQJEGtUS GonstrugaoeTunsmo, SA Processo p.°
Local; Huz}% Ramalho Ortigio 4T/1997
Freguesm Albufeara

1

Assunto: Expaslgéo de "isengio da existéncia de apartamentos dotados de acessihilidade

para pessuas com mobilidada reduzida, de acorda com o panla 3 do amga 9.5 do Decreto—tei
f.p 153!20{36

Requermento n,®
257900 26-07-2011
11158 20-03-2015

Parecer do Director de Departamento
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_in_fmimagao té¢crica 2_}7 7 / 2700

Sql_iqita a‘z Raquerenta dispensa de adaptagao de edificio dastmado a aparlamentﬂs turistlco a3

normas iécnicas da acessibilidades constantés do anexo | ao Decreto-Lei n, ® 163/2008, de 8 de Agasto,
goim fundamento r nonti do artigo 10 ® do mesmo Decrsto-Lei.
Cumpra as

3. n' s (do Mvara de Io{eamemo n.°3/87) tam Alvara de Autorizaggé de Utilizacio Turlstica n.°
5!2004 de 20,42, para 89 unidades de ocupagéo turistica felativa & !,Q'i:bs'f-\l BeG;

2, A Requerente apresentou para o presente efelto Terrrio de responsabilidade dé Técnico habilitado
para ;subscre\:er prme’ms de arquitetura, nos termas previstos no Decreto Lef n° 555/99, de 16 de

Dezembre, e Lei ns 31/2008, de 3 de Julho, memdria descrifiva e estimativa oramental com as
normas que nao se Enoon!ram Cumprldas € que "das vbras necesmrm ao cumprimentd das mesmas
requuem a aplicegéa de meios econdmicosfinanceiros de

) sproporcionados e ndo d:aporm*ew
3.—-Tendo em-eonta-o-descrito no- -Artigo 10° do Decreto-lei n°-163/2006, de 8 de Agosto, dadg que o
requendo esta 1egalmente previsto, embor

ando se encontrem regutamentados procedimentos quarito
aesta mate apreco remete-se para aprectagao superiar;
» i C

eriorniente se entenda aceitar o pretendido consﬁera-se que devera se proceder nos
| térmas do previsto no n23 an,® 8 do artigo 10° do DL n® 163/06 de 08/08;

- Mais_devera o requeren‘te efetuar a declaragao ao Turismo de Portugal prevista no Art® 29° do
i Décreto-Lein® 39/08, de 07.03 na reddgao dada pelo D.L, 2286/09, de 14.09.

A Consideragao Superior T
T DA UL O jluim—
Albufeirs, 16 / (7 / 2015 O téerico_ % ‘ |
; ] / ,
4 Alna Filipa Oliveira
Pigina 1 de 1 RS
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Exm? Senhor e | (W
Presidente da Camara Municipal de N

Albufeira

Nara — Projectos, Construgdo e Turismo, Lda. Contribuinte n? 501448985, com’

sede na Avenida Casal Ribeiro, n2 18 — 62 - 1000-092 Lishoa, telefone n2 213 510 400,

na qualidade de proprietdria dos Apartamentos Turisticos Soldoiro, situados na Rua
Ramalho Ortigdo, Praia da Oura, em Albufeira, telefone n2 289 588 751, vem, 'em
resposta ao v/ oficio n? 25790 de 18/01/2012, referéncia 47/1997, e de acordo com o
art? 102 do Decreto-Lei n? 163/08 de 08/08, referente as normas técnicas de
adaptacdo do empreendimento a utentes de mobilidade condicionadas, requerer a V.
Ex2 a escusa do cumprimento das referidas normas técnicas aplicaveis por se verificar
que as obras necessdrias ao seu cumprimento seriam desproporcionadamente dificeis

efou requereriam a aplicagdo de meios econdmico-financeiros desproporcionados

conforme se demonstra no parecer técnico que se anexa.
Pede deferimento

Albufeira, 6 de Marco
A requerente,

Av. i

Tolet: 2\ psr04a00 [ Fox
————tCont N 20T 448 083 - Sociedadepdr Quotas

Capital Svcial 125.000 € Maty fra Cons.

R C. Lx. sob n.® 59465, Livro C- 149 NFls. IEH
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TERMO DE RESPONSABILIDADE L__“‘" it @‘#“/
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Aida Rodrigues Caligo, Engenheira Civil, contribuinte  n°
115366288, residente na Avenida Casal Ribeiro, n° 18 — 6° - 1000-092
Lisboa, inscrita na Ordem dos Engenheiros sob o n° 7477, declara, na
qualidade de técnica autora do projecto de arquitectura, que, os
Apartamentos Turisticos Soldoiro, sitos em Praia da Oura — Albufeira,
propriedade de Nara — Projectos, Construgdo e Turismo, Ld" , se
enquadram no disposto no n° 1 do artigo 10° do Decreto-Lei n°

163/08, de 08 de Agosto, conforme justificado no parecer técnico que
se anexa.

Albufeira, 06 de Marco de 2015

Pt
T
Moy o

( Aida Rodrigues Caligo )



SUL — L31 Proj Arquitectura 73/73 Membros Efectivos

RS-Sede-D-27486/2014

Ordem dos Engenheiros .
REGIAO SUL

P

DECLARAGCAO

O Conselho Directivo da Regido Sul da Ordem dos Engenheiros declara, para
efeitos do estabelecido no n.° 3, do artigo 10.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, com as alterages introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 26/2010,
de 30 de Marco, que o(a) Engenheiro(a) Aida Rodrigues Caligo, licenciado(a)
em Engenharia Civil no(a) Instituto Superior Técnico da Universidade Técnica
de Lisboa, esta inscrito(a) como Membro Efetivo, nesta associagdo publica
profissional, agrupado na(s) especialidade(s) de Engenharia Civil, possuindo o

nivel de qualificacdo profissional de Membro Sénior, sendo portador(a) da
Cédula Profissional n® 7477.

Mais declara a efectividade dos direitos deste(a) Engenheiro(a), bem como a
sua capacidade para o uso para o uso do titulo e o exercicio da profissao,
incluindo, nos termos do disposto no n.° 2, do artigo 25.°, da Lei n.° 31/2009,

de 3 de Julho a intervencdo na alteracdo de projecto(s) de arquitetura de que &
autor(a).

Esta declaracio destina-se a ser exibida perante as entidades licenciadoras e €
valida pelo prazo de um ano.

Lisboa, 3 de Novembro de 2014

O Presidente do Conselho Directivo

R —

Delegagio Distrital de Evora
Rua Frei Carlos, 5 - r/c Do
7000-737 Evora

Delegagio Distrital de Santarém Delegagio Distrital de Portalegre

Av. Antdénio Augusto de Aguizr, 3D Rua da Marinha, B~ 1° Esq Av. Madre Andzluz, 7 - r/c Do, Parque de Feiras e Exposigdes

Sede Delegagio Distrital de Faro
1069-030 Lishoa £8000-268 Faro

7301-901 Portalzgre
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2000-210 Santarém Edificia NERPOR, 1° andar, Apartado 141
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APARTAMENTOS TURISTICOS SOLDOIRO

ACESSIBILIDADES

PARECER TECNICO

1-INTRODUCAO

Os Apartamentos Turisticos Soldoiro, sitos na Praia da Oura, em Albufeira,
foram construidos entre 1969 e 1975 com projetos de 1967 a 1971, sofrendo
posteriormente profundas alteracBes internas incluindo a tipologia dos seus

apartamentos, a criagdo de um Club Room, Bar, etc. obras que obedeceram a projetos
anteriores a 1997.

Os Blocos A e B assentam em terreno com forte pendente para sul, e o Bloco C
sobre uma espécie de cumeada com forte pendente para sul, mas, também, uma ainda
mais acentuada pendente para norte permitindo, por isso, a construgdo de mais dois
pisos voltados a norte e abaixo da cota do rés-do-chdo. Trata-se assim de um terreno
de implantacdo acidentada (ver levantamento topografico em anexo), dando origem a
um projeto que, todo ele, se caracteriza por uma imensidade de escadas, nio
facilitando, desde a sua origem, a sua utilizagdo por pessoas de mobilidade reduzida,
tanto no que toca ao acesso aos apartamentos, como também a utilizagdo de toda a
zona social em que os curtos percursos entre Receg#o, Bar, Club Room, Bilhar, Piscinas,
etc., se fazem através de diversos patamares e socalcos com um nimero elevado de
degraus entre eles, excessivo para ser vencido por qualquer tipo de rampa, dado o
exiguo espago disponivel e os grandes desniveis existentes (ver planta da zona Social

anexa). Acresce ainda as mas caracteristicas e condi¢des das vias publicas anexas,
nomeadamente os passeios.
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As acessibilidades da via puUblica sdo, de um modo geral, impképrias-parg--—=—==="""

pessoas de mobilidade reduzida.

A inclinagdo média do passeio poente, numa extensdo de cérca de 80m, onde
ocorrem praticamente todos os acessos ao empreendimento, noniéadamente,
piscinas, apartamentos, garagem, zona social e recepcdo, é de cérca de 13%,

excedendo largamente a inclinagio mdaxima aceite por norma para pessoas de
mobhilidade condicionada.

Os passeios tém normalmente menos de 1,50cm de largura (norma do Capitulo
1, sec¢do 1.2 do anexo ao Decreto-Lei 163/2006 de 8/8/2006), sdo em calcada midda,
atingindo frequentemente apenas 1,00m de largura, junto aos pimenteiros existentes
para impedir o estacionamento de carros, e chega mesmo a estar praticamente

reduzida a zero (por exemplo onde se situa um poste eléctrico, junto a entrada para o
Bloco A).

Nzo ha, com excepgdo da entrada para o Bloco A, qualquer rebaixamento dos
passeios nos varios acessos exteriores ao empreendimento (norma do Capitulo 1,
seccdo 1.6, nimero 1.6.2 do anexo do Decreto-Lei 163/2006 de 8/8/2006) nem tdo
pouco os lancis estdo sempre chanfrados nesses mesmos acessos. Ha, inclusive, 4
degraus na calgada no pequeno percurso do passeio entre a entrada dos BlocosBe Ce
a Recepcdo, onde é impensavel a circulagdo de cadeiras de rodas.

Por vezes, a propria calcada é excessivamente inclinada na direc¢do dos lancis
~ complicando ainda mais a sua utilizagdo.

Por tudo isto tém ocorrido frequentes acidentes de pedes que escorregam ao
circularem nos passeios. A aplicagdo de massa antiderrapante tem reduzido esses
acidentes que, apesar disso, continuam a ocorrer.

3-BLOCOSBeC

O acesso Unico a entrada geral para os Blocos B e C, 0 acesso mais importante
do empreendimento pois serve cerca de 2/3 dos apartamentos, é feito por uma rampa
com uma inclinagdo média de 14.4% ao longo de uma distancia de cerca de 10m,
excedendo largamente os limites de inclinagdo referidos nas normas do Capitulo 3,
sec¢do 2.5 do anexo do Decreto-Lei 163/2006 de 8/8/2006. Lateralmente existe uma

escada com 5 degraus e vai apenas até meio da rampa e que teria 8 ou 9 degraus se
atingisse o cimo da rampa.
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N&o hé qualquer possibilidade de alterar as caracteristicas desta rampa: erquemn ——
se trata de uma calgada assente numa lage inclinada que serve de teto a zona social
que liga a Recegdo ao Bar, Bilhar, Piscinas etc. A hipdtese de rebaixamento do m've? )
pavimento da zona social sob a rampa estd fora de causa ja que toda a rede geral de

esgotos passa sob ele e, na altura da construgdo, foi reduzida ao minimo a espessura
do seu recobrimento.

Torna-se assim totalmente improépria para pessoas de mobilidade condicionada
a utilizagdo dos Blocos B e C, sendo mesmo muito dificil imaginar uma solugdo, mesmo
que muito dispendiosa, para ultrapassar tal dificuldade.

4 - APARTAMENTO 29

Entre os Blocos A e B hd um pequeno apartamento (TO n? 29) isolado, de
dimensdes exiguas, cujo pequeno corredor de entrada ndo cumpre pela largura, os
minimos da norma do Capitulo 4, Secgdo 4.9, nimero 4.9.1 do Decreto-Lei n2
163/2006 de 8/6/2006. Alem disso o nivel do apartamento esta a 3 degraus da zona
exterior e ndo ha condigdes para a construgdo de uma rampa para o efeito dado o
insuficiente espaco disponivel, sendo que também tal Iniciativa iria prejudicar
gravemente o acesso a todos os apartamentos da ala nascente do Bloco A.

5-BLOCO A
5.1 — Apartamentos com entrada a Norte

Os apartamentos do Bloco A, com excecdo dos existentes na cave, tém os seus
acessos aos patamares intermédios das escadas do bloco, havendo sempre mais que 4
degraus a vencer para atingir a soleira dos apartamentos mais proximos e ndo ha
qualquer possibilidade de uma rampa para o efeito. Em qualquer dos casos, todos os
apartamentos do Bloco A com excegdo dos da cave, tém os seus pisos internos em dois
niveis (com dois degraus entre eles) um para o quarto, casa de banho, corredor e
kitchinette, e outro para a sala de estar, e terraco, ndo havendo espaco, em

comprimento e em largura, para construgdo de uma rampa para o efeito. O mesmo se
passa com todos os apartamentos do Bloco B.
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5.2 — Apartamentos da Cave ‘
Fls A"‘““:\‘iﬁ X

5.2.1 - ApartamentoOel

Os acessos aos apartamentos 0 e 1 da cave do bloco A tém, todos eles, que
vencer percursos com mais de 4 degraus até a entrada, impossibilitando a criacdo de
rampas de acesso, dada a exiguidade de espaco disponivel para o efeito. Acresce que

ambos os apartamentos se desenvolvem, interiormente, em duas areas desniveladas e
com degraus.

5.2.2- Apartamentos 2,3 e 4

Os apartamentos 2, 3 e 4 da cave do Bloco A com desniveis de 0,55m (Apto. 2),
de 1,15 m (Apto. 3) e 1,28 m (Apto. 4) em relacdo a Unica entrada coletiva possivel,
ndo tém condi¢bes para um acesso em rampa pois para isso seriam necessarios
espacos disponiveis muito superiores aos existentes. Com efeito, para o Apartamento
2, a inlinagdo das rampas seria cérca de 8,5%, para o Apartamento 3, a inclinagdo das

rampas seria cérca de 11% e para o Apartamento 4, cérca de 10,5% e teriam de ser
feitas em varios langos.

6 —ZONA SOCIAL

Também a zona social, desenvolvida em sucessivos patamares a partir da
Recepcdo até ao nivel do Bilhar e Health Club parando pelo Bar e Club Room, ou até as
Piscinas ndo tem condigdes para utilizacdo por pessoas de mobilidade condicionada.

Com efeito, sendo o desnivel entre a Recepgdo e o Bilhar e Health Club e as
piscinas de 2,66m numa distdncia de cérca de 22m, uma rampa (sem contar os
patamares intermédios necessarios) teria uma inclinagdo superior a 12%, que, se

forem considerados os patamares de descanso entre os langos, a inclina¢do de cada
em deles seria da ordem dos 14%.

7 — CONCLUSAO

Da cuidada andlise ao empreendimento se conclui, de uma forma
incontestdvel, que, por razoes que tém que ver com as caracteristicas internas e
externas de todo o empreendimento, mas também com as caracteristicas das vias
publicas envolventes, demasiado inclinadas, que o empreendimento é inadequado
para a utilizacdo por pessoas de mobilidade condicionada. Nao é possivel, mesmo com

avultados investimentos, imaginar solugdes que permitam uma utilizacdo normal por
pessoas de mobilidade reduzida.

Albufeira, aos dias 6 de Marco de 2015
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Anexos:

Levantamento topogréfico — Esc. 1/200

.
A Annvas

Planta da rampa da entrada para os Blocos B e C — Esc. 1/100 /hf*‘-ww .

Corte da Zona da rampa — Esc. 1/50

Planta do Apartamento 29 — Esc. 1/50

Planta da entrada para o Bloco A e garagem — Esc. 1/100
Planta da Cave do Bloco A — Esc. 1/100

Planta cotada da zona social — Esc. 1/100
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