Albufeira *

MUNICIPIO

Despacho
A Chefe da Divisio de Gestio ~ O Diretor do Departamento de

Urbanistica e de Planeamento . Planeamento e Gestéo Urbanistica

(Eng.® Jaquelina Ventura) E (Arq.® A. Rui Conceigao Silva)

De: DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E DE PLANEAMENTO Registo: I-CMA/2016/1784

Para: Senhor Director de Departamento de Planeamento e Gestéao Urbanistica

Assunto: Plano de Pormenor do Roja Pé - Sul - Inicio de Procedimento

1. INFORMACAO:

Por salicitacdo do Sr. Diretor do DPGU foram elaborados, conforme previsto nos n.°s 1 e 3 do artigo 76.°
do RJIGT (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio), os elementos necessarios para dar inicio ao procedimento de elaboragdo de um plano de

pormenor para a area do alvara de loteamenio n.° 9/82, localizado no sitio do Roja Pé.

Nestes {ermos apresenta-se em anexc proposta de termos de referéncia para o procedimento de
glaboracéo ao Plano de Pormenor do Roja Pé, contendo o necessario enquadramento e fundamentagéo
legal, ¢ prazo de elaboragdc e os objetivos do procedimento. E igualmente apresentado o
enquadraments e fundamentacéo para a n&o realizacdo de procedimento de Avaliacdo Ambiental
Estratégica (AAE), nos termos do RJIGT e do Decreto-Lei n.°232/2007, de 15 de junho, na redacéo
vigente.
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2. SUGESTAO DE PROCEDIMENTO:

Face ao exposto, encontra-se o processc em condigbes da dignissima Camara Municipal, caso assim o
entenda, deliberar:
1. Dar inicio ao procedimento de elaboragdo do Planc de Pormenor do Roja Pé nos termos do
artigo 76.°, com base nos termos de referéncia apresentados em anexo;
2. Estabelecer o prazo de elaborago conforme calendarizacdo constante nos termos de referéncig;
Determinar um prazo de 15 dias para a formulac8o de sugestbes e para a presentagfo de
informacdes sobre guaisguer guestdes gue possam ser consideradas no ambito do respetivo

procedimento de elaboragdo, nos termos do n.° 2 do Artigo 88.° do RJIGT,

£

Quaiificar esta alterac&o como ndo sujeita a procedimento de avaliagBo ambiental estratégica,
com base nos critérios apresentados e nos termos do previsto no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-
Lei n.°232/2007, de 15 de junho, na redacéo vigente, em conjugacéo com o n.° 1 do artigo 120.°
do RJIGT;

5. Determinar a publicag&o no Diario da Republica, divuigagéo na comunicacéo social, na internet e
no boletim municipal do Aviso que divulgue o teor da presente deliberagéo nos termos do n.° 1
do artigo 76.° e da alinea a) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT.

6. Dar conhecimento a CCDR-Algarve do teor do deliberado e respetiva documentacéo de base.

A consideracéo superior.
Albufeira, 28 de janeiro de 2016,

O Técnico Superior

Eduardo Viegas
Arquiteto Paisagista

. A ?M&.\

Anexos:
1.  Proposta de “Termos de Referéncia do Procedimenio de Eiaboragio do Plano de Pormenor do Roja Pé - Sul”;
2. Ficha de fundamentac&o para a nao realizagio de Avaliacdo Ambiental Estratégica;
3. Minuta de Avisg;
4. Minuta de ficha de participagho preventiva.
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Termos de Referéncia
Plano de Pormenor do Roja Pé - Sul

Plano de Pormenor do Roja Pé - Sul

TERMOS DE REFERENCIA

1. Enguadramento:

A drea do Roja Pé localiza-se a cerca de 600m a norte do aglomerado urbano dos Olhos de
Agua, na area envolvente da intersecfio das Estradas dos Olhos de Agua, de Vale Carro, das
Acotelas e do Toy 70.

Na 4rea do Roja Pé encontra-se a drea objeto do Alvard de Loteamento 9/82, a qual se
pretende sujeitar ao procedimento de elaboracdo de um Plano de Pormenor.

“Praia iéos Olhos de Agiia

Ea By
Imagens 1 e 2: Area de Intervencdo sobre Carta Militar e Ortofomapa 2012 (DGT) — sem escala

2. Ordenamento do Territorio:

A area que se pretende submeter a elaboracao do Plano de Pormenor objeto dos presentes
termos de referéncia encontra-se, no Plano Diretor Municipal de Albufeira (Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 43/95 de 04 de maio; Alterado por: Deliberagado n.° 2544/2007, de 28
de Dezembro, Deliberacio n.° 2545/2007, de 28 de Dezembro; Deliberacdo n.® 8§71/2008, de
25 de Marco; Deliberaco n.® 2818/2008, de 27 de Outubro; Aviso n.® 12779/2015, de 02 de
novembro), classificada como:

- Carta de Ordenamento: Zona de Consolidagéo de Edificacéo Disperssg,

- Carta de Condicionantes: sem condicionanies




3 Termos de Referéncia
Nhufeﬁﬁ Plano de Pormenor do Roja Pé - Sul

imagens 3 e xtratos das Carcas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM de Albufeira — sem escala

Nestes termos, sdo aplicdveis as disposicGes do Regulamento do PDM de Albufeira, em
particular os artigos 18.2,37.2 e 0 n.2 6 do artigo 28.2

Artigo 377
Zona de consolidacao de edificachio dispersa (ZCED)

I — Considera-se ZCED a que sntegra espagos titulades por alvaras
de loteamento validos, onde ja se encontra executada a totalidade das
infraestruturas whanisticas, e que, por se tratar de espagos contiguos

espagos de edificag@io dispersa, fal como definidos no artigo 317
deste Regulamento, recomendam a sua edificagdo com vista & con-
solidagdo do respetive niicleo e & rentabilizaclo das infraestruturas
existentes.

— Nestes espagos deverdo respeitar-se o3 condicionamentos regu-
iamenmdo uo aivara de loteamento res pe:tyw

3 — Serdo vnicamente admitidas alteracBes aos alvards de loteamento
desde que respeitadas as condicdes refendas no 1.° 6 da artigo 287 do
presente Regulamento.

Imagem 5: Extrato do Regulamento do PDM de Albufeira — Artigo 37.2

6 — Os espacos cuja ocupagio nrbana fol disciplinada por projetos de
loteamento ou contratos de urbanizagfo legalmente emitidos e em vigor
devem ser implementados de acordo cf*sm o5 pardmetros e%mbelecid@*
peloges pe%;ze regulamento, sem prejuizo da demass legislagio em
ﬂ@ﬂm& :

Imagem 6: Extrato do Regulamento do PDM de Albufeira - n.2 6 do artigo 37.2
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3. Alvara de Loteamento 9/82;

A drea de intervencdo (cerca de 9.000m” ou 0,9ha) preconizada para o Plano de Pormenor do
Roja Pé - Sul tem por base a drea sujeita ao Alvard de Loteamento 9/82.

Areas:

HOTEE alFa Mak '
CLAUS HOLLMAN]
Lecol. #OJA- FE
Planta de Lete

20

ment . A6

Imagem 7: Planta do Alvaré de Loteamento 9/82 — sem escala

Este Alvard de Loteamento foi objeto de um 1.2 Aditamento a 13/11/2002, cujo
enquadramento no ambito do PDM de Albufeira foi objeto de divergéncias de entendimento
entre diferentes entidades, situagdo que importa sanar.

imagem 8: Planta do 1.2 Aditamento ao Alvara de Loteamento 9/82 (13/11/2002) — sem escala
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4, Objetivos e Condicbes:
a. Objetivos:

Nos termos do RJIGT, o Plano de Pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as proposta de
ocupacdo de gualguer drea do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo
das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a implantacdo, a volumetria
e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizacdo e a
insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a organizacdo espacial das
demais atividades de interesse geral.

Face ao enguadramento apresentado preconiza-se que ¢ procedimento de elaboracdo tenha
como propdsito alterar o Plano Diretor Municipal de Albufeira na sua area de intervencdo e
consequentemente clarificar o enquadramento de base dos procedimentos de licenciamento
das edificagBes erigidas a luz do 1.2 aditamento ao alvard de loteamentio n.2 9/82.

O contetdo material e documental do plano serd o previsto nos artigos 102.2 e 107.2 do RUGT
e deverd integrar os elementos previstos no artigo 108.2 do RJIGT, referentes aos efeitos
registais dos planos de pormenor.

b. Equipa técnica:

A elaboragdo de um plano de pormenor implica a realizagdo, ndo s6, de uma série de trabalhos
e tarefas como a reunido de um conjunio de competéncias que, na presente data e face aos
recursos humanos disponiveis nos servi¢os, recomendam que, para uma célere elaboragdo do
procedimento, seja previsto o recurso a contratacdo da prestagdo de servicos de uma equipa
externa.

¢. Cartografia de Base:

Atendendo ao previsto no artigo 15.2-A do Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, na redagdo
do Decreto-Lei 141/2014, de 19 de setembro, que determina que:

“1— A cartografia topogrdfica e topogrdfica de imagem para elaboragdo dos programas e planos ferritoriais
e a cartografia temdtica que resulie dessa elaboragdo, estdo sujeitas as normas e especificagbes técnicas
constantes do sitio na Internet da DGT.

— A cariografio a wiilizar na elaboragéo dos programas e planos territoriais deve estar atualizada.

— A cartografia oficial ou homologada a wiilizar na elaboragdo dos planos de dmbito municipal ou

intermunicipal deve obser

3

Lo

ar, 4 data do infcio do procedimento, os seguintes critérios minimos de atalizacdo:
a) Nos planos diretores intermunicipais e nos planos diretores municipais: cartografia com 1rés anos;

b) Nos planos de urbanizacdo: cartografia com dois anos;

¢} Nos planos de pormenor: cartografia com um ano.

4 — Para efeitos do disposto no nitmero anterior, a data que releva para a cartografia oficial ou homologada
é, respetivamente, a daia de edi¢do ou a data do despacho de homologacdo.”

Nestes fermos verifica-se a necessidade de aquisicdo de cariografia de referéndia e de base
para a elaboragdo do Plano de Pormenor do Roja Pé — Sul, cumprindo todas as normas,
especificagbes técnicas e disposicdes legais aplicaveis.
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5. Prazo de Elaboracio

O procedimento de Elaboragdo do Plano de Pormenor do Roja Pé segue a seguinte
calendariza¢do e o resultante prazo de elaboracio:

 Fase ‘ Meses ‘ Observacoes

Deliberagdo que determina o inicio do procedimento

Divulgacdo e Publicitacdo

Participagdo Preventiva

Elaboracdo da Proposta

Acompanhamento Opcional mas recomendavel

Ajustes a proposta decorrentes do acompanhamento

ot ot e [ et | |

Conferéncia Procedimental

Concertacdo ou nova Conferéncia Procedimental

Discussdo ptiblica

Elaboragao de Relatdrio da Discussdo Publica e Proposta Final

Deliberacdo da Camara Municipal

Delibera¢do da Assembieia Municipal

R I L

Publicacdo e Depdsito

Total - Prazo de Elaboracio 12

Face a calendarizagdo apresentada o prazo de elaboragdo previsto é de 12 meses, podendo,
nos termos do n.2 6 do artigo 76.2 do RJIGT, ser prorrogado, por uma Unica vez, por um
perfodo méaximo igual ao estabelecido. Nos termos do n.2 7 do mesmo artigo, o ndo
cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento.

Ao presente prazo de elaboracdo acresce ainda o tempo necessario para os procedimentos
necessdrios a contratagdo da equipa externa e para a elaboracdo e de aquisicdo de cartografia
de base, no cumprimento de todos os quesitos legais aplicaveis.

6. Avaliacdo Ambiental Estratégica:

A leitura conjunta das disposicfes do artigo 782 do RHGT com o Decreto-Lei n,.2232/2007, de
15 de junho, na redacdo vigente importa abordar a questdo da necessidade do procedimento
de elaborag¢do do PP do Roje Pé — Sul ser objeto de avaliagdo ambiental.

eto de avaliagdo ambiental no caso de

A referida legislagdo determina os PU ou PP s6 sdo obj

se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em
gue constituam o enquadramento para a aprovacdo de projetos sujeitos a avaliacio de
impacto ambiental ou avaliagcdo de incidéncias ambientais. Determina ainda que a gualificac3o
dos PU e dog PP compete 2 c@mara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos na
legislacdo aplicdvel, podendo ser precedida de consulta as entidades, as guais, em virtude das

. - iy .

es ambientais especificas

De considerar igualmente que estd em causa um procedimento de elaboracdo de um PP que
incide sobre uma drea jd urbanizada, sujeita a alvara de loteamento e que cujos objetivos
explicitam que o teor das acBes a propor sdo de dmbito e extensdo limitados.
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Considerando ainda a classificacdo da area do Plano de Pormenor no Plano Diretor Municipal
cujo objetivo do PP ora proposto é alterar, verifica-se que o procedimento em causa poderd
ser enquadrado nas isengdes previstas no n.2 1 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2232/2007, de
15 de junho, na redacéo wgente nomeadamente no que se refere a ’...pequenas alteracdes
aos [7/(1:‘“'05 € prograimas...”, em L,unjugdg,du com o n.2 1 do arti tigo 120.2 do RUHGT determina gue
“as pequenas alteracbes oos programas e aos planos territoriais sé sGo objeto de avaliacdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente”.

Nestes moldes apresenta-se em anexc uma matriz de andlise que, com base nos critérios
definidos na lei, justifica a ndo sujeicdo a procedimento de avaliacdo ambiental estratégica o
procedimento de alteracdo em causa.

Albufeira, 28 de janeiro de 2016

. APRESENTADO
‘f“ﬁ EU *mn DE 03/02/2016

Bf 71 el L 8 MPSIE A

Foi dahbemdo Tendo em com"a o teor da informagdo e nos ‘rermos da mesma: -
a) dar inicio ao pmced:men‘m de eiabomgao do Plano de Pormenor do Roj ja Pé - Su_,f con
de referéncia apresentados e nos termos do artigo 76° do RJ I@T o

b) deﬁmr um pmzo de e[&bomgan de 12 meses:

%

i




Plano de Pormenor do Roja Pé -Sul:

Ficha Justificativa da N&o Realiza¢do de Procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica

para os projectos e outras actividades no que respeita a
localizagdo, natureza, dimenséo e condicbes de
funcionamento ou pela afectagdo de recursos.

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro

PP do Roja Pé - Sul tem como
operag¢es urbanisticas ja realizadas com

objetivo enquadrar
base em alvara de loteamento pelo que ndo é preconizado

gualguer incremento a afetaco de recursos face a situagdo
de referéncia.

b} o grau em que o plano ou programa influencia outros
f
!

planos cu programas, incluinde os inseridos numa hierarquia

"lgestio e planeamento territorial de hierarquia superior,

A proposta de elaboragiio do PP do Roje Pé - Sul preconiza
uma alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Albufeira, a
desenvolver ermn total compatibilidade corm os instrumentos

designadamento com o PROT - Algarve.

¢} A pertinéncia do plano ou programa para a integracio de
consideragctes ambientais, em especial com vista a promover
o desenvolvimento sustentavel,

Considerando gue o desenvolvimento sustentdvel assenta
em trés pilares (ambiental, econdémico e social), podemos
afirmar que a actual proposta de elaboragéo do PP do Roje
Pé - Sul se enquadra numa prespetiva de melhoria de
desempenho econdmico e social por via da clarificacdo do
enguadramento das operacdes urbanisticas existentes por
contraponto a sua demolicdo. Da referida clarificaco ndo é
previsfvel que resulte qualquer agravamento das condigdes
ambientais de referéncia enquanto que operac¢des de
demoligdo sdo, essas sim, geradoras de impactes ambientais.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou
programa.

A propostas de elaboragdo do PP do Roje Pé - Sul ndo
preconiza ag8es geradoras de problemas ambientais,
pretendem sim minimizar os eventuais impactes gerados por
operagdes de demoli¢cdo total e/ou parcial de edificios.

e} A pertinéncia do plano ou programa para a implementagdo
da legislagdo em matéria de ambiente.

a) A probabilidade, a duragdo, a frequénciae a
reversibilidade dos efeitos;

NZo aplicavel.

A elaboaéo do doj Pé - Supconi a g ‘
da situagdo de referéncia pelo que os efeitos previsiveis sdo
nulos e de longa duracdo.

;ada, tendo em conta, i

b} A natureza cumulativa dos efeitos;

A elaboragio do PP do Roje Pé - Sul nreconiza a manutencio
da situagdo de referéncia pelo que das agdes proposta ndo
resultard um aumento da natureza cumulativa dos efeitos.

¢} A natureza transfronteirica dos efeitos;

Ndo aplicével

d) Os riscos para a saude humana ou para o ambiente,
designadamente devido a acidentes;

a s
demolicdo pelo que das acdes proposta ndo resultardo em
a

riscos para & satide humana ou para o ambiente devido a

acidente

e) A dimensao e extensdo espacial dos efeitos, em termos de
area geografica e dimensdo da populacgio susceptivel de ser
afectada;

A drea de intervenclo é relativamente pequena {0,9ha) pelo
que a dimensio geogréfica e extensdo espacial dos efetios da
elaboragio do PP do Roje P& - Sul é muito limitada. No
entanto, para a populacdo residente as a¢8es preconizadas
sdo da maior relevincia, por preconizarem a manutengdo da
situagdo de referéncia, ou seja, das suas habitagGes.

f} O valor e a vulnerabilidade da area susceptivel de ser
afectada, devido a: i) Caracteristicas naturais especificas ou
patrimonio cultural; i) Ultrapassagem das normas ou valores
limite em matéria de qualidade ambiental; iii) Utilizac8o
intensiva do solo:

Da presente proposta nao é previsivel gue resultem a¢des
com consequéncias para a preservagdo do patrimonio
cultural, para a ultrapassagem das normas ou valores limite
em matéria de qualidade ambiental ou para a utilizacdo
intensiva do solo

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto
protegido a nivel nacional, comunitédrio ou internacional.

Nao aplicavel.
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MUNICIPIO

MUNICIPIO DE ALBUFEIRA

PLANO DE PORMENOR DO ROJA PE
AVISO

Carlos Eduardo da Silva e Sousa, Presidente da Camara Municipal de Albufeira:
Torna publico, em cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei

n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Camara Municipal de Albufeira, em reunido

publica de de de 2016, determinou o inicio do procedimento de
elaboracdo do Plano de Pormenor do Roja Pé e aprovou os respetivos termos de
referéncia, tendo determinado, nos termos do previsto no n.° 2 do artigo 88.° do
referido Decreto-Lei, dar inicio a um periodo de 15 dias, ap6s a publicacdo do
presente Aviso, destinado a rececéo de sugestdes e informacgdes sobre quaisquer
questbes que possam ser consideradas no ambito da elaboragao da alteracédo ao
referido Plano.

Os referidos elementos estdo disponiveis para consulta no Gabinete de Apoio ac
Municipe, na Junta de Freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, e em www.cm-
albufeira.pt.

O presente Aviso foi enviado para publicagdo na Il Série do Diario da Republica em
de de 2016.

e

Pacos do Municipio de Albufeira, aos dias dom

[0
()]

O Presidente da Camara Municipal de Albufeira

- Dr. Carlos Eduardo da Silva e Sousa -







Ficha de Participagéo

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira

Albufeira

MunNIciriO

Plano de Pormenor do Roja Pé
Periodo de Participag8o Preventiva (nos termos do n.° 2 do Artigo 88.° do RJIGT)

Identificagéo:

Nome/Empresa:

Morada:

Cédigo Postal: - Localidade:
Telefone: Fax: e-mail:

Sugestoes:

Albufeira, __ de

Nota:

de 2016

A presente ficha podem ser anexados todos os documentos considerados necessarios 2 adequada fundamentagao da participacéo.







