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Albufeira

MUNICIPIO

INFORMACAO

Despacho
O Diretor do Departamento de
A Chefe da Divisao de Planeamento Planeamento e Gestao Urbanistica
e Reabilitagdo Urbana (Regime de substituicio - Despacho de 28/12/2019)
(Regime de substituigdo-Despacho de 28/12/2019)
Em face das informagbes considera-se
Concordo com a informagao técnica. que estdo reunidas as condigbes para a
A consideragdo superior. dignissima Camara Municipal deliberar
sobre a abertura do procedimento.
a A consideragdo superior.
{Arq." Blisabete Silva) {Arq.® Paisagista Eduardo Viegas) o
Do /06 [aers | 2/ 06/ 220
De: DIVISAQ DE PLANEAMENTO E REABILITACAO URBANA Registo: I-CMA/2020/8684

Para: Senhor Director de Departamento Municipal de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Assunto: Inicio do Procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor do Zoomarine e formagéo de
Contrato para Planeamento.

1. Pepipo:

Por via do requerimento com registo n? E-CMA/2021/27032, solicita a proponente Mundo Aquético-
Parques Oceanograficos de Entretenimento Educativo, S.A. a formalizagdo do inicio do procedimento de
elaboracio de plano de pormenor, para o Parque Temadtico do Zoomarine, bem como propde a
celebragdo de um contrato para planeamento tendente a elaboracdo do mesmo.

2. AREA DE INTERVENCAO:

O Parque Tematico do Zoomarine localiza-se no limite dos concelhos de Albufeira e Silves, entre as
localidades da Guia (concelho de Albufeira) e de Pera (concelho de Silves), a cerca de 1Km a oeste da vila
da Guia, a sul de ER125 (Km 65).

A drea objeto do PP do Zoomarine ocupa uma area de 25,05 ha no concelho de Albufeira e é constituida
por 11 artigos rusticos inscritos na seccdo H da freguesia de Guia e por trés artigos urbanos. Com
excecio de um prédio, propriedade do Municipio de Albufeira, no qual se encontra uma ETAR
desativada, todos os restantes pertencem ao Mundo Aqudtico-Parques Oceanograficos de
Entretenimento Educativo, S.A.
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Limite de Intervengdo do Plano de Pormenor do Zoomarine

3. INFORMACAO:
3.1.Enquadramento Legal:

Os Planos de Pormenor sdo instrumentos de gestio territorial de dmbito municipal, gue enguanto
instrumento de natureza regulamentar, estabelecem o regime do uso do solo e definem os modelos de
evolugdo previsiveis da ocupagdo humana e da organizacdo das redes e sistemas urbanos &, na escala
adequada, pardmetros de aproveitamento do solo e da garantia de qualidade ambiental.

A elaborac3o e o conteudo material e documental dos Planos de Pormenor enquadra-se, no dmbito do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RHGT), publicado pelo Decreto-Lei n® 80/2015,
de 14 de maio, nos artigos 762, 1012, 102, 1072 e 108%.

3.2.Fundamentacio da oportunidade de Elaboragdo do Plano:

A fundamentacio da oportunidade de elaboragéo do plano encontra-se descrita no ponto 3 dos Termos
de Referéncia, consistindo em:

o “Ajustar o regime de uso do solo, que consta no PDM eficaz, & ocupagdo existente;

e Adequor a classificacdo e a qualificago do solo & ocupagdo existente e & expansdo projetada
deste equipamento, designadamente, avaliando as caracteristicas, vocaglo e especificidades
do solo classificado como rustico, & fuz do enquadramento decorrente do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto;
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e Potenciar o possibilidade de expansdo desejada, para permitir a instalagdo de novos e
inovadores equipamentos que diversifiqguem e reforcem a oferta, que otimizem as
infraestruturas existentes e que promovam a competitividade e atratividade global do
Parque;

s Dispor de um PTAM com visdo de longo prazo com versatilidade suficiente para se adaptar a
novas demandas e exigéncias do mercado ou sentidas pela administragclo em termos de
equipamentos e infraestruturas a instalar;

e Melhorar a acessibilidade interna e externa (envolvente proxima — ER125), reduzindo
conflitos, aumentando a seguranca e a funcionalidade do espago;

e Materializar as orientagBes ambientais decorrentes do Estudo de impacte Ambiental (EIA) do
Zoomarine (LANDSCAPE OFFICE/AMBIENTAR, 2015) validado pelas entidades competentes
em razéio da matéria e com Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) emitida em 03/05/2017
pela competente CCDR Algarve, e Titulo Unico Ambiental (TUA), emitido em 18/07/2018.”

3.3.0bjetivos:

Os objetivos do procedimento ora proposto sdo os previstos no ponto 6 dos Termos de Referéncia
consistindo em:

s Proceder @ reclassificagio do solo ristico para solo urbano na drea onde o PDM de Albufeira
o classifica como tal na drea objeto do PP do Zoomarine, visando adequar a classificagdo e
qualificacdo do solo & ocupagdo existente e G expansdo prevista;

e Detalhar o0 modelo de desenvolvimento e de ocupagéio do solo, atendendo das necessidades
atuais e previstas;

e Introduzir versatilidade e facilidade nas possibilidades de introduzir alteragbes no Parque
através da instalogGo de novas infraestruturas ou equipamentos, adaptando-os as
necessidades sentidas e dindmicas e procuras do mercado;

e Promover o reforco da competitividade e atratividade do parque e a respetiva
muiltifuncionalidade, através da criacio de infraestruturas e equipamentos de apoio
complementares e que reforcem os existentes;

e Contribuir para a estruturagiio dos acessos e a respetiva integracdo com a rede vidria
envolvente, promovendo ganhos de acessibilidade na ER 125;

e Concretizar as orientacdes ambientais decorrentes do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
Zoomarine (LANDSCAPE OFFICE/AMBIENTAR, 2015) validado pelas entidades competentes
em razdio da matéria com Declaracdio de impacte Ambiental (DIA) emitida em 03/05/2017
pela competente CCDR Algarve, e Titulo Unico Ambiental (TUA), emitido em 18/07/2018;

e Contribuir para o crescimento da economia local e regional, através do expanséo de um
equipamento com multiplas valéncias e com importdncia suprarregional.

3.4.Condicdes:

Considerando os objetivos programéticos apresentados, nomeadamente a reclassificagdo do solo ristico
para urbano, constata-se a necessidade de elaboragdo de um Plano de Pormenor com efeitos registais.
0 contetido material e documental do plano, a cartografia de base topogréfica, assim como, a defini¢do
das fases e prazos para a elaboragdo do plano, encontram-se estipuladas nos pontos 8, 10 e 11,
respetivamente, dos Termos de Referéncia, prevendo-se um prazo de elaboracao de 24 meses.
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A definicio da equipa técnica responsével pela elaboragdo, e pelo acompanhamento do plano, encontra-
se estabelecida nos pontos 12 e 13 dos Termos de Referéncia.

3.5.Qualificacdo do Plano para efeitos de Avaliagdo Ambiental Estratégica:

Nos termos do n22 do artigo 782 do RIIGT a qualificagdo ou sujeicdo dos planos a avaliagao ambiental
compete & Camara Municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n2
232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n? 58/2011 de 4 de maio.

Conforme constante no ponto 9 dos Termos de Referéncia, verifica-se que este se encontra sujeito a
procedimento de avaliagio ambiental, j& que constitui enquadramento para futura aprovacdo de
projetos mencionados no Anexo Il do DL n2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redacdo atual,
designadamente “parques temdticos” com uma area igual ou superior a 10 ha, cf. alinea e} do ponto 12
do Anexo Il.

3.6.Contrato para planeamento:

3.6.1. Enquadramento:
Nos termos do n.2 1 do artigo 81.2 do RIIGT os interessados na elaboragéo do plano podem propor a
Camara Municipal a celebracdo de um contrato para planeamento, tendo o requerente apresentado
requerimento E-CMA/2021/27032 para o efeito.
Segundo o n.2 2 do citado artigo a referida celebragdo depende de delibera¢do de camara devidamente
fundamentada.

3.6.2. Fundamentacdo da formacdo de contrato para planeamento:

3.6.2.1. Razdes que justificam a sua celebrag3o:
Estando em causa uma drea de intervengdo de cariz privado, cujo conjunto de intervengdes visa alargar
a base econdmica territorial com mais capacitacdo, conhecimento e inovagéo e cujo teor da proposta vai
de encontro 3 resolucio de questdes decorrentes da evolugdo das condicBes econdmicas e ambientais,
considera-se, salvo melhor opinido, que a formacdo de contrato de planeamento entre 0 municipio e os
interessados é a figura adequada atendendo a que serdo estes ultimos a suportar os custos inerentes ao
procedimento em questdo.

3.6.2.2. Oportunidade:
A fundamentacio para a oportunidade de elaboragdo do plano encontra-se descrito no ponto 3.2 da

presente informacgdo.
3.6.2.3. Necessidade de alteragdo aos Planos Municipais em vigor:

O Plano Diretor Municipal de Albufeira encontra-se atualmente em revisdo, pelo que as alteragGes
decorrentes da elaboracdo do Plano de Pormenor do Zoomarine serédo vertidas neste plano de ordem

superior.
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3.6.3. Minuta de contrato:

E apresentada em anexo proposta de minuta de contrato devidamente corrigida em conformidade com
parecer juridico da Divis3o de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor (DPUAI), de
30/06/2021 {SGDCMA/2021/36296).

4. CONCLUSAO:

Face ao exposto encontra-se a dignissima Cdmara Municipal em condi¢des, caso assim o entenda, de

deliberar:

1. Determinar a elaboracio do Plano de Pormenor do Zoomarine (PP-Zoomarine), nos termos do
artigo 762 do RJIGT, e com os fundamentos descritos no n.2 7 dos Termos de Referéncia;

2. Aprovar os Termos de Referéncia propostos;

3. Determinar, para efeitos do previsto no n.2 1 do artigo 762 do RIGIT:

a. Um prazo de efaboragdo de 24 meses;
b. Um periodo de participacio de 15 dias, nos termos previstos no artigo 882 do RIGIT;
¢. A publicacdo de Aviso no Didrio da Republica;
d. Adivulgagdo através da:
i. Comunicac¢do social e do boletim municipal;
ii. Plataforma colaborativa;
iii. Sftio da internet da Camara Municipal.

4. Aceitar a proposta de celebragdo de contrato de planeamento para a elaboragdo do Plano de
Pormenor do Zoomarine pela empresa Mundo Aquatico-Parques Oceanograficos de
Entretenimento Educativo, S$.A, nos termos previstos no n.2 2 do artigo 812 do RIGIT, e com os
fundamentos descritos no ponto 3.6.2 da presente informagdo técnica, bem como:

a. Aprovar a minuta de contrato de planeamento, nos termos do parecer juridico da DPUAI
de 30/06/2021;

b. Determinar um periodo de discussdo de 15 dias, para efeitos do previsto no n.2 3 do
artigo 812 do RIGIT, promovendo a necesséria publicagdo em Didrio da Republica e
divulgacdo previstas no n.2 1 do artigo 89.2 do RIIGT;

5. Determinar, para efeitos do disposto no artigo 1202 do RIGIT, a sujei¢do a procedimento de
Avaliacdo Ambiental, de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto-Lei n.2 232/2007, de
15 de junho, alterado pelo Decreto-lei n.2 58/2011 de 4 de maio.

6. Transmitir o teor da presente deliberacdo a CCDR Algarve.

A consideracdo superior.

Albufeira, 30 de junho de 2021,

A Técnica Superior

Margarida Encarnacéo
Arquiteta Paisagista
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Anexos:

Proposta de Termos de Referéncia;
Minuta de contrato de planeamento;
Parece Juridico de 30/06/2021;
Minuta de Aviso;

Ficha de Participacdo e Discussdo Publica.

Requerimento E-CMA/2021/27032
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PLANOS - PLANO DE PORMENOR DO ZOOMARINE E FORMACAO DE CONTRATO PARA
PLANEAMENTO - INICIO DO PROCEDIMENTO DE ELABORAGAO
- INFORMAGAO.

APRESENTADO
EM REUNIAO DE 06/07/2021
DELIBERACAQ

Foi deliberado, por maioria, fendo em conta o teor da informagdo e nos termos da mesma:
1) determinar a elaboracdo do Plano de Pormenor do Zoomarine (PP-Zoomarine), nos termos do
artigo 76° do RIIGT, e com os fundamentos descritos no n.° 7 dos Termos de Referéncia:

2) aprovar os Termos de Referéncia propostos:
3) determinar, para efeitos do previsto no n.° 1 do artigo 76° do RIGIT:
a. um prazo de elabora¢do de 24 meses;
b. um periodo de participagdo de 15 dias, nos termos previstos no artigo 88° do RIGIT;
¢.a publicagdo de Aviso no Didrio da Replblica;
d. a divulgacdo através da comunicagdo social, do boletim municipal, da plataforma colaborativa e
do Sitio da internet da Camara Municipal.
4) aceitar a proposta de celebragdo de contrato de planeamento para a elaboragdo do Plano de
Pormenor do Zoomarine pela empresa Mundo Aqudtico-Parques Oceanogrdficos de Entretenimento
Educativo, 5.A., nos termos previstos no n.® 2 do artigo 81.° do RIGIT, e com os fundamentos
descritos no ponto 3.6.2 da informagdo técnica, bem como:
a. aprovar a minuta de contrato de planeamento, nos termos do parecer juridico da DPUAL de
30/06/2021;
b. determinar um perfodo de discussdo de 15 dias, para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo 81.°
do RIGIT, promovendo a necessdria publicagdo em Didrio da Repdblica e divulgagdo previstas no n.°
1 do artigo 89.° do RIIGT;
5) determinar, para efeitos do disposto no artige 120.° do RIGIT, a sujeiglo a procedimento de
Avaliagdo Ambiental, de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15
de junho, alterado pelo Decreto-lei n.” 58/2011, de 4 de maio;
6) transmitir o teor da presente deliberagdo & CCDR-Algarve.
Votacdo: votaram no sentido da deliberagio o senhor presidente, a senhora vice-presidente, a
senhora vereadora Cldudia Guedelha e os senhores vereadores Rogérioe Neto, Ricardo Clemente e
Victor Ferraz; absteve-se o senhor yereador Lino Aguiar.




