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24 /1224

De: DIVISAO DE PLANEAMENTO REABILITACAO URBANA Registo: I-CMA/2021/13539
Para: Senhor Director de Departamento Municipal de Planeamento e Gestéo Urbanistica

Assunto: Alteragado ao Plano Director Municipal de Albufeira — Discusséo Publica

1. ANTECEDENTES:

O Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDM) foi aprovado em sessdo ordindria da Assembleia
Municipal a 28 de outubro de 1994, e publicada em Diario da Republica, 12 série, n.2 103, a 4 de maio de
1995, pela Resolugdo do Conselho de Ministros n243/95.

Foi aprovado a altera¢do ao PDM pela Assembleia Municipal, em sessdo ordinaria de 18 de Setembro de
2007, publicada em Diério da Republica, 22 série, n.2 250, a 28 de dezembro de 2007, pela Deliberagdo

n.2 2544/2007.

Foi aprovado a alteragdo ao PDM pela Assembleia Municipal, em sessdo ordinaria de 18 de Setembro de
2007, publicada em Didrio da Republica, 22 série, n.2 250, a 28 de dezembro de 2007, pela Deliberagdo
n.2 2545/2007.

Foi aprovada a alterag3o por adaptacio do PDM pela Assembleia Municipal, em sessdo ordindria de 28
de fevereiro de 2008, publicada em Diério da Republica, 22 série, n.2 59, a 25 de marg¢o de 2008, pela
Deliberagdo n.2 871/2008.

Foi aprovada alteragdo do PDM pela Assembleia Municipal, em sessdo ordindria de 29 de setembro de
2008, publicada em Diario da Republica, 22 série, n.2 208, a 27 de outubro de 2008, pela Deliberagdo n.2

2818/2008.
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Foi aprovada a alteragao do PDM pela Assembleia Municipal, em sessao ordindria de 14 de outubro de
2015, publicada em Didrio da Republica, 22 série, n.2 214, a 2 de novembro de 2015, pelo Aviso n?
12779/2015.

Foi aprovada a alteragdo por adaptagdo do PDM pela Cdmara Municipal em reunido realizada a 29 de
junho de 2021, e dado conhecimento a Assembleia Municipal, em sessdo ordinaria de 8 de julho de
2021, publicada em Didrio da Reptiblica, 22 série, n.2 142, a 23 de julho de 2021, pela Deliberacdo n.2
77/2021.

Encontra-se em curso procedimento de Revisdo do PDM de Albufeira iniciado por deliberacdo de
Camara de 02/03/2016, prorrogado por deliberacdo de Camara de 06 de margo de 2019.

2. INic10 DO PROCEDIMENTO:

O presente procedimento de elaboragdo da alteragdo ao PDM, foi determinado por deliberagdo da
Camara Municipal de Albufeira na sua reunido publica de 02/03/2021 tendo sido estabelecido um prazo
de 12 meses para a sua elaboracdo. Nessa mesma delibera¢do foram aprovados os respetivos termos de
referéncia, assim como o estabelecimento de um periodo de 15 dias para a formulagao de sugestdes e
para a apresentacdo de informagGes sobre quaisquer questdes que pudessem ser consideradas no
ambito do procedimento de alteragdo, conforme estabelecido no n.2 2 do artigo 88.2 do RJIGT (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio).

A Deliberacdo de Camara de 03 de margo de 2020 que determinou o inicio do procedimento, e que
aprovou os Termos de Referéncia, qualificou esta alteragdo como ndo sujeita a procedimento de
avaliacdo ambiental estratégica, com base nos critérios apresentados no ponto 7 dos Termos de
Referéncia, constantes na Justificagdo da ndo realizagdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental
Estratégica.

No cumprimento do deliberado foi publicado em Didrio da Republica, 2.2 série — N.2 77, de 21 de abril de
2021 o Aviso n.2 7202/2021, tendo sido igualmente divulgado na comunicagdo social e na pagina de
internet do municipio (www.cm-albufeira.pt) e no boletim municipal nos termos do n.2 1 do artigo 76.2 e
do artigo 192.2 do RIIGT.

Foi igualmente dado conhecimento do teor da referida deliberagdo a CCDR-Algarve por meio do oficio
com o registo S-CMA/2021/3242.

Face a data de publicagdo do referido Aviso em Didrio da Republica o periodo de participacdo preventiva
decorreu entre 22 de abril de 2021 e 12 de maio de 2021.

3. PROPOSTA DE PLANO:

A proposta de alteracdo ao PDM espelha os objetivos definidos no ponto 5 dos Termos de Referéncia,
aprovados por deliberagao de Camara de 02 de margo de 2021, cujo contetido documental compreende
0 Relatdrio, a Proposta de Alteragéo ao Regulamento, o Relatério do Periodo de Participaglo Preventiva
e a Justificagcdo da ndo realizag@o do procedimento de Avaliagcéio Ambiental Estratégica.

As alteragbes propostas, a respetiva fundamentacdo e o enquadramento encontram-se descritas
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A alteragdo ao PDM traduz-se na introdugdo de alteragdes apenas no Regulamento, encontrando-se
mais detalhado na Proposta de Alteragéio ao Regulamento, restringindo-se essencialmente na alteragdo
da redacdo do artigo 412 e na alteragdo da redagdo da alinea b) do n.2 5 do artigo 52 do Anexo V.

No ambito da participaciio preventiva do inicio do procedimento da alteracdo ao PPPRA registaram-se 9
participagdes, conforme consta no Relatério do Periodo de Participacéo Preventiva.

A Deliberacio de Camara de 02/03/2021 que determinou o inicio do procedimento, e que aprovou 0s
Termos de Referéncia, qualificou esta alteragdo como ndo sujeita a procedimento de avaliagdo
ambiental estratégica, com base nos critérios apresentados no ponto 7 dos Termos de Referéncia,
constantes na Justificacdo da ndo realizagéo do procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica.

4. CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Em reunido de Camara realizada a 6 de julho de 2020 foi deliberado manifestar concordéncia com a
proposta de Alteragdo ao PDM, e remeter a mesma a CCDR-Algarve para apreciagdo das entidades
externas no ambito de Conferéncia Procedimental, a realizar nos termos do previsto no n.2 3 do artigo
86.2 do RIIGT.

No cumprimento da deliberagio a proposta foi submetida na Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial (PCGT) a 11 de julho de 2021, contendo a referéncia PCGT-ID-304.

A Conferéncia Procedimental foi realizada no dia 13 de setembro de 2021 (Ata em anexo), e a proposta
de alteragdo do Plano obteve os seguintes pareceres:

7 Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP/ Administragdo da Regido Hidrografica do Algarve, I.P
(APA/ARH) (n. S0055476-202109-ARHALG.DPI):
- Parecer favoravel a proposta de plano, com ressalva relativa a necessidade de, em fase de
licenciamento, o projeto acautelar o parecer prévio da APA_ARH Algarve. O projeto a apresentar
deve incluir uma componente associada as interferéncias com incidéncias nas lagoas, face ao
passivo ambiental associado;
- Parecer favoravel ao relatério de justificacdo para a ndo sujeicdo do plano a avaliacdo
ambiental;

7 Autoridade Nacional de Emergéncia e Prote¢do Civil — ANEPC (OF/7858/CD0S08/2021, de
19/08/2021):
- Parecer favoravel, com recomendagdes;

7 Comissdo de Coordenac¢do e Desenvolvimento Regional do Algarve - CCDR-Algarve (INF n.2
102396-202109-INF-ORD) de 10/09/2021.:
- Parecer favoravel a proposta de plano, com as reservas mencionadas nos pontos 3.3 e 3.4;
- Parecer favoravel ao relatério de justificacdo para a ndo sujeicdo do plano a avaliagdo
ambiental;

7 Direc¢do-Geral de Energia e Geologia (DGEG)
- Parecer favoravel

7 Instituto da Conservac3o da Natureza e das Florestas - ICNF- (S-035202/2021 de 01/09/2021)
- Parecer favoravel condicionando ao ponto “4. Andlise” da informagdo técnica.

Face aos pareceres emitidos em resultado da Conferéncia Procedimental (CP) da Alteragdo do Plano
Director Municipal de Albufeira, conclui-se em Ata que:
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a) A Camara Municipal deverd de proceder a correcao das questdes suscitadas, e ponderar as
demais recomendacdes/condicGes indicadas nos pareceres anexos;

b) Acompanha-se a justificacdo apresentada para a nao sujei¢do da alteragdo do plano a avaliacao
ambiental estratégica;

5. PONDERAGAO DOS RESULTADOS DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Realizada a Conferéncia Procedimental no dia 13 de setembro de 2021, e em resultado da mesma
compete a Camara Municipal proceder as corregdes das questdes suscitadas e ponderar as demais
recomendacdes/condicbes indicadas nos pareceres emitidos:

7 Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP/ Administragio da Regifio Hidrografica do Algarve, I.P
(APA/ARH) (n. S0055476-202109-ARHALG.DPI):

e Ressalva a APA/ARH Algarve no ponto 9 do parecer “(..) da necessidade de, em fase de
licenciamento, o projeto acautelar o parecer prévio desta APA-ARH Algarve. O Projeto a
apresentar deve incluir uma componente associada as interferéncias com os recursos hidricos,
dando particular destaque as intervengbes com incidéncia nas lagoas face ao passivo ambiental
associado.”, apontando ainda alguns aspetos que deverdo merecer a devida atencao em estudo
especializado.

Ponderada a ressalva, e tendo em conta que grande parte da propriedade onde se localizam as lagoas &
pertenca do municipio, sugere-se que seja dado conhecimento a Unidade do Ambiente (UA) para ser
acautelado aquando da intervengdao nas mesmas.

Na componente do licenciamento do projeto sugere-se que seja ser dado conhecimento a Divisdo de
Gestdo Urbanistica (DGU).

7 Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegio Civil — ANEPC (OF/7858/CD0S08/2021, de
19/08/2021):

e Refere o primeiro paragrafo que devera se “assegurar aos cidaddos o direito a informacgdo sobre
os riscos a que estdo sujeitos e sobre as medidas adotadas e a adotar com vista a prevenir ou a
minimizar os efeitos de acidente grave ou catdstrofe, pelo que quando os prédios objeto de
licenciamento, comunicagdio prévia ou autorizagcdo de operagdes urbanisticas se insiram, total ou
parcialmente, nas dreas de risco identificadas, a respetiva descrigdo predial e os alvards ou
certiddes que titulem as mesmas opera¢des, devem conter, obrigatoriamente, a mengdo desse
facto e qual o risco a que estdo sujeitos; “

Ponderada a ressalva, considera-se que devera dado conhecimento a Divisao de Procedimentos
Urbanisticos de Apoio ao Investidor (DPUAI) para aquando da emissdo de titulos para o local ser
acautelado o referido no parecer, com o apoio do Servico Municipal de Protecdo Civil (SMPC) na
identificagdo das areas de risco em questdo e de quais 0s riscos a que estao sujeitos.
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e Refere o segundo paragrafo que “nas dreas sujeitas aos riscos identificados, todas as
operacdes urbanisticas devem ser precedidas de parecer dos servicos municipais competentes,
tendo em vista apoiar ou delimitar a melhor solugdo urbanistica possivel, para minimizar a
vulnerabilidade territorial e o risco associado, considerando as alteragbes climdticas;

Ponderada a ressalva, considera-se que deverd dado conhecimento & DGU para acautelar aquando do
pedido de licenciamento.

e Refere o terceiro paragrafo que “a populagdo integrada nas dreas sujeitas aos riscos
identificados deve ser informada, através dos servicos municipais competentes, com campanhas
de sensibilizacéio, prevengdo e informagéio sobre os mesmos e medidas de autoprotecdo e/ou
salvamento.

Ponderada a ressalva, considera-se que devera dado conhecimento ao Servico Municipal de Protegdo
Civil (SMPC) para proceder em conformidade.

7 Comiss3o de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Algarve - CCDR-Algarve (INF n.2 102396-
202109-INF-ORD) de 10/09/2021:

e Refere a CCDR-Algarve no ponto 3.3 do parecer que “(..)Jno pressuposto que a “instalagdo”
admitida na presente alteracdo ocorrerd em edificacdes existentes, serd da exclusiva
responsabilidade da CMA avaliar se uma pretensdo como a mencionada no relatorio da presente
alteragdo “projeto estruturante, especializado na drea da inddstria, logistica, materigis,
sustentabilidade e sequranca”, tem enquadramento no PDMA apds a aprovacGo da presente
alteracéo.”

Tendo em consideracdo que o presente procedimento de alteragdo ao PDM, ainda que genérico, teve
como motor permitir o enquadramento para o referido projeto, resulta evidente o entendimento da
camara municipal quanto ao enquadramento do mesmo no PDMA, pelo que a questdo a ponderar
colocar-se-a no caso de haver uma altera¢do da estratégia e do uso efetivo a implantar, devendo ser
dado conhecimento a DGU para acautelar caso tal ocorra.

e Alerta a CCDR-Algarve no ponto 3.4, relativo a Avaliagdo Ambiental Estratégica, para o
referido nos pontos 2.5 a 2.7 da informa¢3o da Divisdo de Avaliacio Ambiental (102394-
202109-INF-AMB de 09/09/2021):

o Refere no ponto 2.5 que deve-se aferir, “(..) em fase subsequente e prévia ao
licenciamento, se a tipologia de projetos a implementar, em drea sensivel, se encontram
sujeitos ao procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (...} ou (...) a Avaliagdo de
Incidéncias Ambientais.”

Ponderada a condigdo sugere-se ser dado conhecimento a DGU do teor do parecer de forma a ser
acautelado, aquando do pedido de licenciamento.
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o Refere no ponto 2.6 que “(...) a pretensdo de levar a efeito a reconversGo ambiental e
paisagistica das dreas onde decorreu atividade extrativa, deve ser devidamente
consignada/enquadrada numa alteragdio ao Plano Ambiental e de Recuperagdo
Paisagistica (PARP) {...)".

Ponderada a condi¢do estabelecida, e atendendo que as areas onde decorreu a atividade extrativa s3ao
propriedade do municipio, sugere-se que seja dado conhecimento a Divisdo de Ambiente de forma a ser
acautelado aquando da reconversdo das dreas em questdo. Caso ndo exista nenhum PARP para o local
considera-se, salvo melhor opinido, que devera ser prevista e promovida a sua elaboragao.

o No ponto 2.7 sugere-se oportuno avaliar a necessidade de correcdo da redagdo
proposta na alinea a) do n.2 1 do artigo 412, particularmente de “...) autorizagéio
para o exercicio de atividades industriais (...)” para “{(...) autoriza¢do para o exercicio
de atividade extrativa {...)".

Ponderada a recomendagio foi acolhida tendo sido retificada a redagdo em consonéncia.

7 Instituto da Conservagio da Natureza e das Florestas - ICNF- (S-035202/2021 de 01/09/2021):

e Refere o ICNF no ponto 4.3 do parecer que 4.3 “No dmbito das competéncias do ICNF, deverdio
ser salvaguardados os aspetos decorrentes do enquadramento legal das dreas inseridas na Rede
Nacional de Areas Protegidas e da aplicagéio do regime juridico da Rede Natura 2000.”

Ponderada a ressalva sugere-se ser dado conhecimento a DGU do teor do parecer de forma a ser
acautelado, na andlise técnica aquando do pedido de licenciamento, no sentido de efetuar as
necessarias consultas as entidades competentes nos referidos dmbitos.

e Refere o ICNF no ponto 4.5 do parecer que “As intervengdes propostas devem, igualmente,
enquadrar-se e cumprir as disposigcOes constantes em todo o edificio legal do setor florestal, com
especial acuidade para o que disser respeito ao Sistema Nacional da Defesa da Floresta Contra
Incéndios, estruturado pelo Decreto-Lei n® 124/2006, de 14 de janeiro, na sua verséo atualizada
e ds espécies e sistemas florestais protegidas por legislacdo especifica, de acordo com o expresso
no Artigo 82 da Portaria n? 53/2019, de 11 de fevereiro, que aprova o Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Algarve.”

Ponderada a ressalva sugere-se ser dado conhecimento a Divisdo de Gestdo Urbanistica do teor do
parecer da CCDR de forma a ser acautelado na andlise técnica aquando do pedido de licenciamento.

Assegurado o cumprimento das ressalvas descritas nos pareceres da APA/ARH, CCDR-Algarve, ANEPPC e
ICNF pelas divisdes municipais com competéncias nas matérias em questdo, bem como retificada a
redagdo do regulamento em conformidade com o sugerido no parecer da CCDR, considera-se que se
encontram cumpridas as condigdes estabelecidas nos referidos pareceres encontrando-se a proposta de
Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Albufeira em condigbes de prosseguir para discussdo publica.



6. CONCLUSAO:

Face ao exposto, encontra-se o procedimento em condicfes da dignissima Camara Municipal, caso assim
o entenda, deliberar:

1. Manifestar concordancia com a Ponderacéio dos resultados da Conferéncia Procedimental, e dar
conhecimento a DGU, DPUAI, SMPC e UA para proceder conforme indicado;

2. Manifestar concordédncia com a presente proposta de alteracdo ao Plano Director Municipal de
Albufeira;

3. Determinar a abertura do procedimento de discuss3o publica, da referida proposta, nos termos
do artigo 892 do RIIGT;

4. Determinar que o referido periodo de discussdo publica tenha a durag¢do de 30 dias, anunciado
com a antecedéncia de 5 diaS, nos termos previstos no n.2 2 do artigo 892 do RJIGT;

5. Determinar a necesséria divulgacdo através de Aviso a publicar no Didrio da Republica e a
divulgar através da comunicagdo social, do sitio na internet do Municipio de Albufeira e no
Boletim Municipal, nos termos do previsto no n.2 1 do artigo 899, da alinea a) do n.2 4 do artigo
1912 e do n.2 3 do artigo 1922 do RIIGT;

6. Aprovar as Minutas de Aviso e de Ficha de Participacdo em anexo;

7. Dar conhecimento as entidades do Relatério da Ponderagéio dos Resultados da Conferéncia
Procedimental e da deliberagdo de Camara.

A consideracdo superior.

Albufeira, 24 novembro de 2021

Chefe de Divisao de

Planeamento e Reabilitagdo Urbana
Regime de substituicao-Despacho de 28/12/2019
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Elisabete Silva
Arquiteta

Anexos:
1.  Relatério;

Proposta de alteragdo ao Regulamento do Plano Director Municipal de Albufeira;
Relatério do periodo de Participagio Preventiva;

Justificagio da néo realizagéo do procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégica;
Ata da Conferéncia Procedimental;

Minuta de Aviso;
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Minuta da ficha de Participagio;
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