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INFORMACAO

De: DIVISAO DE PLANEAMENTO REABILITACAO URBANA Registo: I-CMA/2021/5709
Para: Senhor Director de Departamento Municipal de Planeamento e Gestéo Urbanistica

Assunto: Alteragao a delimitagao da Area de Reabilitagéio da aldeia de Paderne e correspondente
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da aldeia de Paderne — Discussao Publica

1. ANTECEDENTES:

A Assembleia Municipal em sessdo ordindria de 16 de junho de 2016, sob proposta da Camara Municipal
de Albufeira, aprovou a Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da aldeia de Paderne, tendo sido
publicado em Didrio da Republica, 22 série, através do Aviso n.2 15348/2016 de 7 de dezembro.

A sua aprovagdo permitiu agilizar o acesso a beneficios fiscais e a incentivos financeiros por parte dos
particulares, e promover a reabilitagdo da drea.

Posteriormente a Assembleia Municipal em sessdo ordinaria de 24 de outubro de 2018, sob proposta da
Camara, aprovou a Alteracdo a Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da aldeia de Paderne,
tendo sido publicada em Didrio da Republica, 22 série, através do Aviso n.2 17359/2018 de 28 de
novembro.

A sua aprovacdo permitiu manter o direito de acesso dos proprietarios aos beneficios fiscais e aos

incentivos financeiros.



2. ENQUADRAMENTO:

A reabilitacdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica das cidades e da
politica de habitagdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificacdo e revitaliza¢do
das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional,
procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia,
para todos, de uma habitagao condigna.

Ao nivel do conceito, o diploma legal que consagra o regime juridico da reabilitagdo urbana (RJRU)
(Decreto-lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, na sua atual redacdo) define reabilitagdo urbana como a
“forma de intervengédo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e
imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagéio de obras de
remodelagdo ou beneficiacio dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos
urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteragéio,
conservagdo ou demoli¢dio dos edificios”.

Determina o RJRU que o dever de promogdo da reabilitagdo urbana incumbe as autarquias locais
(artigo 5.2), e resulta da aprovagdo de Areas de Reabilitagdo Urbanas e das correspondentes Operagdes
de Reabilitagdo Urbana (artigo 72).

Uma «area de reabilitacdo urbana» (ARU), tem como efeito delimitar uma parcela territorial que, em
virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas,
equipamentos e espacos urbanos e verdes e de utilizagdo coletivo justifica uma intervengdo integrada, e
uma «operacio de reabilitacdo urbana» (ORU), corresponde a estruturacao concreta das intervengdes a
efetuar no interior da respetiva area de reabilitacao urbana.

Estabelece o0 RIRU que a aprovagdo da delimitacdo de uma «area de reabilitagdo urbana» pode ter lugar
em momento anterior a aprovacdo da «operagdo de reabilitagdo urbana» a desenvolver nessa area. (n.2
3 do artigo 7.2).

Refere o artigo 15.2 do RIRU que no caso da aprovac¢do de delimitagdo de uma ARU ndo ter lugar em
simultdneo com a aprovacdo da ORU, aquela aprovagdo caduca se no prazo de 3 anos se nao for
aprovada a correspondente ORU.

Refira-se que a Delimitagcdo da ARU da aldeia de Paderne vigora até 24 de outubro de 2021, dispondo o
Municipio, até a referida data, para a aprovacgdo da correspondente ORU, sob pena de caducidade da

ARU.

Assim, procurando dar resposta a esta necessidade, e em cumprimento do disposto no artigo 5.2 do
RIRU, foi elaborada a presente proposta de alteragdo a delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana da
aldeia de Paderne (ARU_AP), e em simultdneo a correspondente proposta de Operagao de Reabilitagdo
Urbana, desenvolvida através de um instrumento de programacdo proprio, o Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana da aldeia de Paderne (PERU_AP).
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O presente documento encontra-se estruturado em duas partes, integrando a Parte | os elementos
necessarios a aprova¢do da proposta de alteracdo da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da
aldeia de Paderne (ARU_AP) (n.2 2 do artigo 132 do RIRU), e a Parte Il os conteudos necessarios a
aprovacdo da correspondente proposta de Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistemaética (artigo 332 do
RIRU), enquadrado pelo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da aldeia de Paderne
(PERU_AP).

A alteracdo a delimitagdo da ARU_AP, e o PERU_AP constituem uma oportunidade para delinear um
futuro desejével para a aldeia de Paderne, assente na reabilitagdo urbana, com a definicao de objetivos
estratégicos, opgdes estratégicas e agdes estruturantes que conduzam a sua concretizagdo, definindo as
prioridades e estruturando a sua implementacdo, constando na documentagdo em anexo.

3. PROPOSTA DE PROGRAMA:

O reconhecimento, a valorizagdo e a visdo integrada dos valores mais distintos do nucleo antigo de
Paderne e singulares como sejam a analise demografica e socioeconémica, o patriménio, o edificado, o
espagos publico e o ambiente urbano, as infraestruturas e mobilidade, os equipamentos e espacos
verdes de utilizacdo coletiva, a habitagdo e as atividades econdmicas e servigos, do tecido urbano do
nicleo antigo de Paderne, a paisagem, o cardter ainda rural da zona envolvente de Paderne, bem como
0s usos e costumes que estdo associados a realidade de Paderne, sdo fundamentais ao sucesso da
intervengao.

A especificidade do nucleo antigo de Paderne, apresentando carateristicas unicas, ao nivel do seu
edificado e do espago publico, requer uma intervengdo integrada, respeitando o seu valor patrimonial e
histérico.

Verifica-se a degradacdo do seu patriménio edificado e paisagistico, que urge atuar no sentido de
valorizacdo do patriménio histérico e da dindmica de atragdo de populagdo para viver, devido ao
envelhecimento e perda de populagdo registado nos Ultimos anos, assim como na perda de centralidade
e vivéncia do espaco publico.

E fundamental atuar na dimens3o fisica, social e econémica, em conjunto com as intervengdes previstas
de executar, ao nivel do edificado e do espaco publico, efetivando uma agdo integrada e concertada que
tem por base a reabilitacio do edificado, de modo a impulsionar e a revitalizar esta area de intervengao.

A presente proposta de programa estratégico de reabilitacdo urbana visa assim a revitalizacdo e
reabilitagio urbana da aldeia de Paderne, assegurando a preservagio e valorizacdo do patriménio
histérico, cultural, arquiteténico e paisagistico de forma a proporcionar um desenvolvimento
socioeconémico sustentivel baseado em atividades de turismo, e promover a melhoria da qualidade
de vida de forma a aumentar a sua populagdo residente.

Nesse pressuposto a ARU_AP define 3 objetivos estratégicos a prosseguir, € 0 PERU_AP define 10
opgBes estratégicas e 42 a¢des estruturantes, no sentido de concretizar a visdo delineada, encontrando-
se desenvolvido no documento em anexo.
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4. CONCLUSAO:

Face ao exposto, encontra-se o procedimento em condigdes da dignissima Camara Municipal, caso assim
o entenda deliberar:

1. Manifestar concordancia com a proposta de alteracdo a delimitagdo da Area de Reabilitagio
Urbana da aldeia de Paderne bem como com a correspondente proposta de Operacdo de
Reabilitagdo Urbana enquadrada no Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da aldeia de
Paderne (PERU_AP).

2. Determinar a abertura do procedimento de discussdo puiblica do PERU_AP, nos termos do
previsto no n.2 4 do artigo 172 do RIRU, que remete para os procedimentos previstos no artigo
892 do RJIGT;

a. Determinar que o referido periodo de discussdo publica tenha a duragcdo de 20 dias,
anunciado com a antecedéncia de 5 dias, nos termos previstos no n.2 2 do artigo 892 do
RJIIGT;

b. Determinar a necessdria divulgagio através de Aviso a publicar no Didrio da Republica e
a divulgar através da comunicagdo social, do sitio na internet do Municipio de Albufeira
e no Boletim Municipal, nos termos do previsto no n.2 1 do artigo 892, da alinea a) do
n.2 4 do artigo 1912 e do n.2 3 do artigo 1922 do RIIGT;

3. Aprovar as Minutas de Aviso e de Ficha de Participagdo em anexo.

Remeter o PERU_AP ao Instituto da Habita¢do e da Reabilitagdo Urbana por meios eletrénicos
para a emissdo de parecer ndo vinculativo no prazo de 15 dias, nos termos do previsto no n.2 4
do artigo 172 do RJRU;

A considerac3o superior.

Albufeira, 31 margo de 2021

Chefe de Diviséo de

Pilaneamento e Reabilitagdo Urbana
Regime de substituigdo-Despacho de 28/12/2019
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Arfa Almeida Elisabete Silva
Arquiteta Arquiteta

Anexos:
1. Proposta da Alteracdo da delimitagdo da ARU da aldeia de Paderne e do correspondente PERU_AP;

2.  Minuta de Aviso;
3. Ficha de Participagao.
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