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De: DIVISAO DE PLANEAMENTO E REABILITACAO URBANA

Registo: E-CMA/2020/2341

Para: Senhor Director de Departamento Municipal de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Assunto: Alteragdo Plano de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira

Requerente: Quinta da Ourada - Gestdo de Investimentos, S.A.

1. PEDIDO:

Por via do requerimento com registo n2 E-CMA/2020/2341, solicita a proponente, a formalizagdo do
inicio de um procedimento de alteragdo do Plano de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira.

2. AREA DE INTERVENCAO:

A zona de interven¢do localiza-se a poente da cidade de Albufeira, designadamente em Varzea da
Ourada, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua e integra a o alvara de loteamento 12/1989, alvara de
loteamento 5/1994, alvara de loteamento 2/2001, alvara de loteamento 3/2001 e alvara de loteamento
2/2018. A érea total de intervengdo do Plano de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira (PPPRA)

corresponde a 773 ha.
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3. ANTECEDENTES:

O PPPRA foi aprovado em reunido Assembleia Municipal de Albufeira de 21 de junho de 1999, e
publicado em Didrio da Republica, através da Portaria n.2779/99, de 31 de agosto.

Posteriormente, a 4 de dezembro de 2007, foi deliberado em reunido de camara aprovar a proposta
alteracdo do PPPRA, e aprovado em reuniéo extraordinaria da Assembleia Municipal de Albufeira, a 27
de novembro de 2007. A 5 de maio de 2009, foi determinado por deliberagdo da Camara Municipal de
Albufeiram, a Alteracdo por Adaptagdo e Retificacdo do Plano Pormenor do Porto de Recreio de
Albufeira, e aprovado por maioria pela Assembleia Municipal de Albufeira de 30 junho de 2009, e
publicado em Diario da Republica, através da Declaragdo de Retificacdo n.21812/2009, de 29 de julho de
2009.

4. INFORMACAO:
4.1. Enquadramento Legal:

Um plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacio de qualquer area
do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos
espacos de utilizagdo coletiva, a implantagdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da
sua integracdo na paisagem, a localizagdo e a insergdo urbanistica dos equipamentos de utilizagdo
coletiva e a organizacdo espacial das demais atividades de interesse geral.
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Nos termos do artigo 5.2 da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (LBPPSOTU)?, “todos tém o direito a um ordenamento do territdrio racional, proporcional e
equilibrado, de modo a que a prossecugdo do interesse publico em matéria de solos, ordenamento do
territorio e urbanismo, se faca no respeito pelos direitos e interesses legalmente protegidos”. Nesse
quadro, de acordo com o artigo 8.2, o “Estado, as regides auténomas e as autarquias locais tém o dever
de promover a politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo” e para o efeito, o
“dever de planear e programar o uso do solo e promover a respetiva concretizagao”.

Nesse sentido as autarquias locais dispdem, nomeadamente, dos planos territoriais de ambito
municipal, de entre os quais se destaca o plano de pormenor (PP) como consagra o artigo 43.2 da
LBPPSOTU em articulagio com o artigo 101.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIGT)?, o qual, segundo ai consagrado, “desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacdo
de qualquer drea do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantac¢do das infraestruturas
e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a implantagéo, a volumetria e as regras para a edificagdo
e a disciplina da sua integragio na paisagem, localizagdo e a inser¢do urbanistica dos equipamentos de
utilizacdo coletiva e a organizagdo espacial das demais atividades de interesse geral”.

O RJIGT, além de estabelecer o regime geral de uso do solo, define o regime de elaboragdo, aprovagao,
execucdo e avaliagdo dos instrumentos de gestdo territorial. Segundo o disposto no art.2 115.2 os planos
territoriais podem ser objeto de alteragdo e incidem sobre o normativo e ou parte da respetiva area de
intervengao.

Decorre do artigo 1182 do referido diploma que os planos municipais, incluindo-se nestes os planos de
pormenor, podem ser alterados em fungdo da evolugdo das condi¢des ambientais, econémicas, sociais e
culturais que Ihes estdo subjacentes ou sempre que essa alteragdo seja necesséria, em resultado da
entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

As alteracBes dos planos territoriais de dmbito municipal seguem, com as devidas adaptagbes, os
procedimentos previstos no referido diploma para a sua elaboracdo, aprovacao, ratificagdo e publicagao
(artigo 1192, n2 1, do RJIGT).

4.2.Fundamentagdo da oportunidade de Alteragdo do Plano

A fundamentag3o da oportunidade de elaboragdo do plano encontra-se descrita no ponto 4 do Termos
de Referéncia, consistindo em:

“A alteracdo do PPPRA decorre fundamentalmente da evolugdo das condicbes ambientais e econémicas
que lhe estdo subjacentes, desde a entrada em vigor do Plano, tendo em consideragio também as
perspetivas futuras de sustentabilidade e competitividade das atividades ai desenvolvidas e o seu
contributo potencial para a consciencializacéo ambiental da populagdo no geral.

Assim, o alteracio é suscitada pela evolugéio de uma consciencializagdo ambiental, relacionada com a
construgio e manutengdo de um “lago”, com dimensdes e caracteristicas que consubstancia um enorme
gasto de dgua, elevadas percas de dgua por evaporagdo, o consumo energético elevado da central de
bombagem, e o um gasto elevado de reagentes para manter uma qualidade da dgua aceitdvel. Por outro
lado, para além do custo ambiental, temos os custos econémicos da construgéo e manutencdo de um
equipamento desta ordem, que no fundo reflectem os consumos ambientais.

Pretende-se ainda garantir que na drea de intervencdo do PPPRA, para além dos usos estabelecidos para
cada parcela, sejam sempre permitidos equipamentos, bem como os usos reconhecido interesse pubico
municipal, ou supra municipal.”

' Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.® 74/2017, de 16 de agosto.
2 Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio
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4.3.0bjetivos

Os objetivos do procedimento ora proposto sdo os previstos no ponto 5 dos Termos de Referéncia
consistindo em:

“Volvidos 12 anos de alteragcdo do PPPRA, urge a necessidade de introduzir um conjunto de alteragdes
neste instrumento de gestdo territorial, que permitam ultrapassar condicionalismos a construgdo, e
melhor operacionalizagio de um equipamento presente na drea de intervengdo do Plano, assegurando
assim a persecugdo efetiva de um aproveitamento sustentdvel, eficaz e eficiente do territorio.

Mais concretamente, com as alteragdes a introduzir no PP, pretende-se:

5.1.Adequar o quadro normativo do PPPRA no que se concerne & “Zona do Lago”, mais
concretamente no que ao equipamento “lago”, diz respeito, por forma a permitir a devida
adaptacdo do equipamento aos padrdes ambientais dos dias de hoje.

5.2.Aumentar a eficiéncia e aproveitamento dessa mesma drea, mantendo as caracteristicas
funcionais de enquadramento paisagistico e de lazer.

5.3.Permitir a previsdo de equipamentos, ou usos de reconhecido interesse municipal, ou supra
municipal, em qualquer parcela na drea de intervencdo do PPPRA, para além dos usos
estabelecidos.”

4.4.Condigoes:

A definicdo das fases e prazos para a elaboragdo do plano, encontram-se estipuladas no ponto 6 dos
Termos de Referéncia prevendo-se um prazo de 24 meses para a elaboragdo do procedimento.

A definicdo da equipa técnica, da elaboragdo e acompanhamento do plano, e o conteudo material e
documental do mesmo, encontra-se estabelecida nos pontos 8, 9 e 10, respectivamente, dos Termos de
Referéncia.

4.5. Qualificagio do Plano para efeitos de Avaliagio Ambiental Estratégica:

Segundo o disposto no n.2 1 do artigo 1202 do RIGIT, as alteragdes aos planos municipais s6 sdo objeto
de avaliagdo ambiental, no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente.

Nos termos do n.2 2 do citado artigo, a qualificagdo das alteragdes para efeitos de sujeicdo a avaliagdo
ambiental compete & cdmara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-
lei n.2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011 de 4 de maio.

Nestes moldes, e nos termos previstos no n.2 2 do artigo 3.2 do Decreto-lei n.2 232/2007 de 15 de junho,
na sua atual redac¢do, cabe & Camara Municipal, ponderar, face aos termos de referéncia do plano em
causa, se este é, ou ndo, suscetivel de enquadrar projetos que possam vir a ter efeitos significativos no

ambiente.

Conforme constante no ponto 7 dos Termos de Referéncia, matriz de anélise, com base nos critérios
definidos no anexo ao Decreto-lei n.2 232/2007 de 15 de Junho na sua atual redagdo, demonstra que as
alteragbes propostas ndo sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.
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5. CONCLUSAO:

Face ao exposto encontra-se a dignissima Camara Municipal em condi¢des, caso assim o entenda, de

deliberar:

1. Determinar a elaboracdo da Altera¢do do Plano de Pormenor Porto Recreio de Albufeira, nos
termos do artigo 762 do RJIGT, e com os fundamentos descritos no n.2 4 dos Termos de
Referéncia;

2. Aprovar os Termos de Referéncia propostos;

3. Determinar, para efeitos do previsto no n.2 1 do artigo 762 do RIGIT:

Um prazo de elaboragdo de 24 meses;

Um periodo de participagdo de 15 dias, nos termos previstos no artigo 88 do RIGIT;

A publicag¢do no Diario da Republica;

A divulgagdo através da:

i. Comunicagio social e do boletim municipal;
ii. Plataforma colaborativa;
iii. Sitio da internet da Camara Municipal.

4. Determinar, para efeitos do disposto no artigo 1202 do RIGIT, a ndo sujei¢do a procedimento de
Avaliagdo Ambiental, de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto-Lei n.2 232/2007, de
15 de junho, alterado pelo Decreto-lei n.2 58/2011 de 4 de maio.

5. Transmitir o teor da presente deliberagdo a CCDR Algarve.

e 0 oo

A consideracdo superior.

Albufeira, 21 de fevereiro de 2020,

O Técnico Superior

S

Rui Fernandes
Gedgrafo

Anexos:
1. Proposta de Termos de Referéncia;
2. Minuta de Aviso;
3. Ficha de Participag8o e Discuss@o Publica.
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