Albufeira
Exmo(a) Senhor(a)

Administrador da empresa
Oficio Urbigarbe - Soc. Algarvia Urb. Lda.
Registado Rua Dr. Manuel Arriaga
Pavilhdo Comercial, Loja 4
8000-334 FARO

Sua referéncia Sua comunicag3o de Nossa referéncia DATA
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ASSUNTO: Pedido de dispensa de adaptagdo do edificio ao Regime de
Acessibilidades (n® 1 do Art® 10° Dec-Lei n® 163/2006)
Santa Eulalia - Lote 12 - Urb.Quinta Pedra dos Bicos -Albufeira

Na sequéncia do requerimento apresentado por V. Exa., em 21/10/2011, cumpre-me
informar que esta Camara Municipal, na apreciagdo do assunto em epigrafe, em sua reunido
realizada no dia 17/09/2013, tomou a seguinte deliberagdo:

"Foi deliberado, considerando as razdes invocadas, o teor do parecer e o previsto no
artigo 10° do Decreto-Lei n® 163/2006, de 8 de agosto:

a) dispensar os quinze empreendimentos turisticos referidos no parecer de se
adaptarem ao regime de acessibilidades consagrado pelo Decreto-Lei n® 163/2006, de
8 de agosto, em virtude de esta Cdmara Municipal reconhecer que, em face dos
elementos técnicos apresentados, as obras necessdrias a sua adaptagdo sdo
desproporcionadamente dificeis e implicam a aplicagdo a aplicagdo de meios econémico-
financeiros desproporcionados;

b) determinar que a justificacdo dos motivos que legitimam o incumprimento do
disposto nas normas técnicas, bem como cépia integral da deliberagdo seja apensa ao
respectivo processo e disponivel para consulta piblica;

¢) mandar publicitar no sitio da internet do Municipio a justificagdo dos motivos que
legitimam o incumprimento do disposto nas normas técnicas, bem como cépia integral
desta deliberagdo;

d) dar conhecimento desta deliberagdo ao Turismo de Portugal.”

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente
Da Cdamara Municipal,

2 )7

r. José Carlos A;\ar’r\i»ns Rolo -
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica — Divisdo de Gestédo Urbanistica
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Identificagdo do Processo: ' - O
Requerente: Urbigarbe, Sociedade Algarvia de Urbanizagdes, Ld® Processo n.

Local: Urbanizagao Qt*.Pedra dos Bicos 71/1997
Freguesia: Albufeira

Assunto: - Dispensa de adaptagdo do edificio ao regime de acessibilidades Requerimento n.°

15466 03-05-2011
34764 21-10-2011

Parecer do Director de Departamento
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Tendo em conta o descﬁ’to"no'iﬁ 3, & dado que nao se encontram definidos procedimentos relativamente
aos pedidos em aprego, remete-se para apreciagio superior,

Caso superiormente se entenda aceitar o pretendido considera-se que devera se proceder nos termos do
previsto nos n.° 3 a n.° 8 do artigo 10° do DL n.° 163/06 de 08/08.

A Consideragio Superior

Albufeira, 29/12/2011 0 técnicom— e AT g S)
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Identificagao do Processo:

| ALBCAD 103BN

Requerente: Urbigarbe, Sociedade Algarvia de Urbanizagées, Ld2. Processo n.?
Local: Urbanizagdo Qt*.Pedra dos Bicos 71/1997
Freguesia: Albufeira

Assunto: - Dispensa de adaptacio do edificio ao regime de acessibilidades Requerimento n.°

15466 03-05-2011
34764 21-10-2011

Informagdo técnica

Solicita o requerente dispensa de adaptac¢éo do edificio de apartamentos turisticos ao regime de
acessibilidades, sito no lote n.° 12 da Urbaniza¢do denominada de Quinta Pedra dos Bicos, fitulado pelo
alvara de loteamento n,° 10/91.

Cumpre a estes servigos informar:

1.

-f_i -
Albufeira, 27/12/2011 O técnico <— AQ-;&@

O edificio em aprego iniciou a sua construgdo em data posterior a 22 de Agosto de 1997 dispondo,
segundo o previsto no n.° 2 do artigo 9° do DL n.° 163/06 de 08/08, de um prazo de cinco anos a partir
da data de vigéncia do referido decreto-lej para se adaptar as disposigdes nele constantes;

O presente pedido vam solicitar a dispensa da adaptagdo do edificio as disposigées do decreto-lei
supra referido, ao abrigo das excepgdes previstas no n.° 1 do seu artigo 10°, que abaixo se transcreve:

I—Nos casos referidos nos n.os 1 e 2 do artigo anterior, o cumprimento das normas técnicas de
acessibilidade constantes do anexo ao presente decreto-lei néio é exigivel quando as obras
necessarias a sua execugdo sejam desproporcionadamente dificeis, requeiram a aplicagdo de meios
econdémico-financeiros desproporcionados ou néio disponiveis, ou ainda quando afectem
sensivelmente o patrimonio cultural ou histérico, cujas caracleristicas morfolégicas, arquitectonicas
e ambientais se pretende preservar. :

O pedido em aprego néo desencadeia nenhum pedido de licenga ou comunicagéo prévia,
enquadrando-se no previsto no n.° 3 do artigo 10° do referido decreto-lei, que abaixo se transcreve:

“Quando ndo seja desencadeado qualquer procedimento de licenciamento ou de autorizagdo, a
competéncia referida no niimero anterior pertence, no émbito das respectivas acgdes de
Jiscalizagdo, as entidades referidas no artigo 12.0”,

Encontra-se anexo ao pedido um quadro resumo com descrigéo das normas técnicas a que se
encontra sujeito o edificio em aprego, com indicagio das normas que se encontram respeitadas, e das
normas gue ndo se encontram respeitadas acompanhadas de justificaco e respectivo orcamento para
as obras necessdrias ao seu cumprimento.
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

Pedido de dispensa de adaptacéo de edificios ao regime de acessibilidades
previsto no Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de agosto.

Pedidos formulados no ambito dos processos de obras particulares com os
seguintes nlimeros:

10T/M997 , 352/1982 , 359/1982 , 345/1982 , 343/1982 , 347/1982 , 348/1982 |
351/1982 , 350/1982 , 349/1982 , 4/1997 , 162/2000 , 71/1997 , 710/1981

06/09/2013

Parecer do diretor de departamento de planeamento e gestao urbanistica

Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n. 163/2006 de 8 de Agosto, foi
revogado o Decreto Lei 123/1997 de 22 de maio que versava sobre a mesma
matéria, legislando-se contudo num contexto de continuidade com o anterior
diploma. Foram corrigidas as imperfeices nele constatadas, melhorados os
mecanismos fiscalizadores, dotando-o de uma maior eficacia sancionatéria,
aumentando os niveis de comunicacéo e de responsabilizagéo dos diversos
agentes envolvidos nestes procedimentos, bem como introduzidas novas

solugdes, consentaneas coma evolug&o técnica, social e legislativa entretanto
verificada. '

De acordo com o artigo 1° deste diploma, o mesmo tem por objeto a definicdo
das condigdes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construcdo de

espacos publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e habitacionais.

De acordo com o constante na alinea r) do seu artigo 2°, as normas técnicas
sdo também aplicaveis aos “Estahelecimentos hoteleiros, meios
complementares de alojamento turistico, a excegdo das moradias turisticas e

apartamentos turisticos dispersos, nos termos da alinea ¢) do 1.2 do artigo 38
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do Decreto Regulamentar n.34/97, de 17 de Setembro, conjuntos turisticos e

ainda cafés e bares cuja superficie de acesso ao piblico ultrapasse 150 m2.“

O artigo 9°, deste diploma alarga a aplicagdo das normas nele estabelecidas as
instalactes, edificios, estabelecimentos e espacos circundantes ja existentes,
estabelecendo os prazos dentro dos quais se devera processar a sua
adaptacéo, prazos esse que variam em funcéo da antiguidade de cada edificio.

A Inobservancia deste normativo legal , de acordo com o n°4 do artigo 9° &
sujeita a sangao.

No seu artigo 10° é contudo estabelecido um regime de excecao, permitindo a
nao exigibilidade de adaptagéo ao regime, quando as obras necessarias a sua
adaptagdo sejam desproporcionadamente dificeis, requeiram a aplicacdo de
meios economico-financeiros desproporcionados ou ndo disponiveis, ou ainda
quando afetem sensivelmente o patriménio cultural ou histérico, cujas

caracteristicas morfolégicas, arquiteténicas e ambientais se pretende
preservar.

A competéncia para dispensar a adaptacio dos empreendimentos turisticos ao
novo regime das acessibilidades instituido pelo DL 163/2006, é da Camara
Municipal territorialmente competente. A Camara Municipal, apés a decisio,
devera promover a publicitagdo da justificagé@o dos motivos que legitimam o

incumprimento do disposto nas normas técnicas no seu sitio da Internet .

Aquando da realizaco das auditorias de reclassificacdo, promovidas pelo
Turismo de Portugal, esta entidade tem vindo a exigir que os titulares dos
empreendimentos comprovem que se adaptaram as normas do Decreto-Lei
163/2006 ou, em alternativa, que a Camara Municipal de Albufeira legitimou o
incumprimento do disposto nas normas técnicas apensas ao citado Decreto-| ej

nos termos previstos no seu artigo 10°.
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Em face do supra referido, deram entrada nestes servicos diversos pedidos,
relacionados com empreendimentos turisticos, em que se solicita que a
Camara dispense a adaptacio dos empreendimentos turisticos ao novo régime
das acessibilidades instituido pelo DL 163/2006.

A fim de permitir a avaliacdo de cada pretenséo e de criar condices objetivas
para se poder validar que as obras necessarias a sua adaptacéio sdo
desproporcionadamente dificeis ou que se fratam de intervengées que
requerem a aplicagéo de meios econémico-financeiros desproporcionados, foi
solicitado que tais pedidos viessem acompanhados de elementos que

justificassem tal enquadramento, designadamente :

Ermo de respensabilidade que ateste o enquadramento no n.2 1 do artigo 102 do

DL n.2 163/08 de 08/08, com justificacio dos motivos que legitimam o

incumprimento do disposto nas normas técnicas de acessibilidade, nos seguintes

moldes:

1 Descri¢éio de todas as normas que n#o se encontram cumpridas, e indicacio

individual para cada norma n3o cumprida do motivo que legitima o seu ndo

cumprimento, sendo previsto no n.2 1 do artigo 102 as seguintes situacées: Quando

as obras necessdrias a sua execucdo sejam desproporcionadamente dificeis;

a) Quando as obras requeiram a aplicacio de meios econdmico-financeiros
desproporcionados cu n3o disponiveis;

. b) Quando as obras afectem sensivelmente o patriménio cultural ou histdrico,

Cujas caracter(sticas morfoldgicas, arguitectdnicas e ambientais se pretende

preservar;

2 A justificar-se pelos motivos descritos na alfnea a) supra, deverdo ser

devidamente fundamentadas as razges invocadas, descrevendo as alteraces 3

estrutura necessérias & adaptacdo;

3 A Justificar-se pelos motivos descritos na alinea b) supra, devers ser

apresentada uma estimativa de custos, devidamente esquematizada e

individualizada, das obras necessarias para a adaptacdo as referidas disposicdes;

Até a0 presente momento, encontram-se instruidos e em condicdes de obhterem

decisao final, pedidos relativos a 14 empreendimentos, conforme se relaciona
ha listagem em anexo 3 presente.

3 _
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Analisados os pedidos relacionados em anexo, conclui-se que se tratam na
generalidade de edificios edificados em data anterior a publicagzo do DL
123/1997, numa altura em que ndo existiam quaisquer preocupacgées em
dimensionar os edificios para que viessem de futuro a poder ser adaptados

para permitirem a acessibilidade a pessoas com dificuldade de locomocZo.

Assim, verifica-se na generalidade dos casos a impossibilidade técnica de
alargamento de corredores, portas, acessos verticais e instalacées sanitarias

em virtude de tal implicar a alterag&o estrutural dos edificios.

Paralelamente, as obras a executar nestes casos, de acordo com os
elementos técnicos juntos ao processo, tém uma expresso financeira
significativa, alegando as requerentes que as mesmas requerem a
aplicagéo de meios econémicoffinanceiros desproporcionados face ao

valor dos iméveis e a rentabilidade da exploracao turistica.

Em face dos elementos apresentados nos 14 processos relacionados
na folha anexa, considera-se que em face das justificacées técnicas
apresentadas, a camara poderd vir a decidir favoravelmente sobre 3
nao exigibilidade de adaptacdo ao regime das acessibilidades
consagrado pelo DL 163/2006, por se tratarem se edificios onde as
obras necéssarias a sua adaptacdo sao desproporcionadamente

dificeis, implicando a aplicagdo de meios econémico-financeiros
desproporcionados.

Caso a Camara venha a decidir de forma favoravel a dispensa de
adaptacédo ao regime das acessibilidades consagrado pelo DL

163/20086, seguidamente deverio observar-se os sequintes
procedimentos:

A- A justificagdo dos motivos que legitimam o incumprimento do

-disposto nas normas técnicas, bem como copia integral da
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deliberacédo devera ser apensa ao processo e disponivel para
consulta publica.

B- A justificacdo dos motivos que legitimam o incumprimento do
disposto nas normas técnicas, bem como copia integral da
deliberacdo devera ser objeto de publicitacdo no sitio da Internet
do municipio.

C- Da decisdo que recair sobre estes 14 empreendimentos
turisticos, devera ser dado conhecimento ao Turismo de

Portugal.

A consideragao superior

=

Fernando Ferraz de Melo

Diretor do Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

it e




Urbigarbe Sociedade Algarvia de Urbanizacées Lda
G« $FTE

\

Para , e L//[J/{/ o
Camara Municipal de Albufeira ) T ALBUFEIRA
Secgéo de Obras 3. 5  RTTCULARES:
8200 Albufeira A 0%

p sL0 PATIAAES
'%5;“‘;:?;—'—:77;
s | -
e——" i

M
Assunto: Certidao Dispensa de cumprimento do disposto no Decreto-Lei n® 163/2006 de 08 de Agosto . .~ ;

i R
Urbanizagdo Quinta Pedra dos Bicos — Santa Eulalia- freguesia de Albufeira - =
Processo n° 71/97 — Lote 12 'E;i\‘ ‘
e \_\,-:E,-—— i ool

Exmos. Senhores,

Urbigarbe Sociedade Algarvia de Urbanizagdes Lda, contribuinte n.° 500 679 304,
com escritério na Rua Dr. Manuel D’ Arriaga, Pavilhdo Comercial, Loja 4 — 8000-
334, Faro, vem por este meio responder ao vosso oficio n® 2561 de 29 de Agosto

de 2011, dando assim cumprimento a informacao técnica, juntando para o efeito os
seguintes documentos:

Quadro resumo condi¢ées adaptagio apartamentos turisticos ao Decreto-Lei
163/2006 de 08 de Agosto.

Plantas dos pisos

Solicitamos entéo o deferimento do nosso pedido de dispensa de cumprimento do
disposto no Decreto-Lei 163/2006 de 08 de Agosto.

Anexo envelope selado para que possam devolver copia do nosso requerimento
devidamente carimbado e a guia do pagamento.

. Com os melhores cumprimentos

Pede deferimento

20 de Outubro de 2011

{r
iedade Algarvia Urbanizagdes, Lda.
a geréncia

Rua Dr.° Manuel de Arriaga, Pavilhdo Comercial Loja 4
8000 — 334 Faro I i N
Tel.: 289 89 58 58 Fax.: 289 89 58 59 E-mail.: sede2@algarveresorts.net AoLhefe da D G.u.
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TERMO DE RESPONSABILIDADE

Jodo Pedro Guerreiro Bispo, morador na Rua Dr. Manuel de Arriaga n°25, 8000-334
Faro, contribuinte N° 181312301, inscrito na Ordem dos Engenheiros sob o N°
24072, declara, no ambito do disposto no n° 1 do artigo 10° do Decreto-Lei N°
163/08, de 8 de Agosto, que os apartamentos turisticos denominados Quinta Pedra
dos Bicos, Lote 12, situados em Quinta Pedra dos Bicos, S. Euldlia, Albufeira,
propriedade da Urbigarbe, Sociedade Algarvia de Urbanizagbes, Ld?, contribuinte
n°5006793041., cumprem as normas teécnicas de acessibilidade descritas no quadro

resumo em anexo, com éxcepgéo das que, encontrando-se devidamente
fundamentadas, requer a respectiva dispensa.

Faro, 17 de Outubro de 2011

;i i) (e
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