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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Gabinete do Secretéario-Geral

Declaragéo n.° 57/95

Declara-se que o Dr. Alberto de Carvalho, o coro-
nel Aventino Alves Teixeira, o engenheiro Durval de
Lucena Beltrdo de Carvalho ¢ José Garibaldi de Bar-
ros Queirds foram cooptados, nos termos da alinea d)
do n.° 1 do artigo 9.° da Lei n.° 15/90, de 30 de Ju-
nho, para membros da Alta Autoridade para a Comu-
nicagdo Social, em representacdo da opinido publica,
da comunicacdio social e da cultura.

Assembleia da Republica, 10 de Abril de 1995. —
O Secretdrio-Geral, Luls Madureira.

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugéio do Conselho de Ministros n.® 43/95

A Assembleia Municipal de Albufeira aprovou, em
28 de Outubro de 1994, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprova¢do, a Cdmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Albufeira foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragdo
daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administra¢do central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.® 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Albufeira com as demais dispo-
si¢des legais e regulamentares em vigor, com excepcio:

Da expressio «e as situagdes previstas nas ali-
neas g) a /) do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com a redacgdo
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 274/92,
de 12 de Dezembro», constante do n.° 2 do ar-
tigo 25.°, por, ao permitir a autorizacdo discri-
ciondria de determinadas edificagdes sem as su-
jeitar a quaisquer regras, violar o principio da
proibigdo da edificacdo dispersa constante do
n.° 1 do artigo 26.° do Plano Regional de Or-
denamento do “Territério do Algarve, aprovado
pelo Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de
Marco;

Dos n.”* 3 e 4 do artigo 20.° do anexo I, por to-
tal auséncia de fundamento legal.

Por outro lado, ¢ de salientar que as actividades pre-
vistas no n.° § do artigo 9.° carecem ndo de «parecer
obrigatério da Cdmara Municipal», como ai vem refe-

rido, mas de licenciamento da respectiva cdmara,
quando tal seja exigido por lei.

Na aplicacdo pratica do Plano héd ainda a observar
as serviddes e restricdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda no Decreto Regulamentar
n.° 11/91, de 21 de Margo:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Albu-
feira.

2-— Excluir de ratificacdo a expressdo «e as situa-
¢Ocs previstas nas alineas @) a i) do n.° 2 do artigo 9.°
do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com a re-
dacglio que the foi dada pelo Decreto-Lei n.° 274/92,
de 12 de Dezembro», constante do n.° 2 do artigo 25.°
do Regulamento do Plano, bem como 0s n.* 3 ¢ 4 do
artigo 20.° do anexo I ao mesmo Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 13 de Abril
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Ca-
vaco Silva.

Rogulamento do Plano Director Municipal de Albufeira

TITULO I

Disposicdes gerais e condicionamentos

CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objectivos

O Plano Director Municipal de Albufeira, doravante designado por
PDM, constitui o instrumento definidor das linhas gerais da poli-
tica de ordenamento fisico e de gestdo urbanistica do territério mu-
nicipal, tendo como objectivos:

a) Estabelecer os critérios de desenvolvimento sécio-econdmico
equilibrado do concelho;

b) Definir. o modo de distribuicdo das diferentes zonas de acti-
vidade econémica.e social;

¢) Dimensionar ¢ localizar os equipamentos publicos;

d) Ordenar a rede vidria ¢ de transportes;

e) Estabelecer os principios ¢ normas fundamentais respeitan-
tes A racional ocupagdo, uso e transformagdo do solo;

) Promover uma gestfio criteriosa dos recursos naturais, sal-
vaguardando os valores naturais e culturais da drea do mu-
nicipio.

Artigo 2.°
Compeosiciio, natureza ¢ imbito

1 — O PDM ¢ composto pelo presente Regulamento, pelas plan-
tas de ordenamento e de condicionantes, que constituem os seus cle-
mentos fundamentais, e pelos elementos complementares ¢ anexos
referidos nos artigos 11.° ¢ 12.°, respectivamente, do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

2 — O PDM abrange todo o territério do municipio de Albufeira,
com os limites expressos na planta de ordenamento anexa.

3 — O PDM reveste a natureza de regulamento -administrativo,
sendo as suas disposi¢des de cumprimento obrigatério quer para as
intervenc¢des de iniciativa publica quer para as de iniciativa privada
a realizar na drea de intervengdo, sem prejuizo do que se encontra
estabelecido noutras normas de hierarquia superior.
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Artigo 3.°
Vigéncia e forma de revisio

1 — O PDM tem a vigéncia mdxima de 10 anos contados a partir
da data da sua entrada em vigor, devendo a sua implementacdo ser
objecto de avaliagdo periddica.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o PDM po-
derd ser revisto, em conformidade com o disposto no artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, sempre que:

a) Seja proposto por qualquer entidade, piblica ou privada, um
investimento de natureza econémica que contribua para a cria-
¢do de novos empregos;

b) Seja prevista pela administragdo central, regional ou local a
prossecugdo de qualquer objectivo de interesse piblico ndo
previsto no PDM;

¢) Da implementagdo dos programas de investimento e projec-
tos de execugdio, ao nivel das principais infra-estruturas e equi-
pamentos previstos no PDM, resultem ajustamentos em ter-
mos de dimensionamento e localizagdo que revinam vantagens
técnico-financeiras para o municipio;

d) Seja prevista qualquer alteracio do pormenor no Ambito da
elaboragdo subsequente de planos de urbanizagfio e ou de por-
menor.

3 — Compete 8 Camara Municipal propor as alteragdes ao PDM,
de acordo com a legislagdo vigente.

Artigo 4.°
Instrumentos complementares de planeamento

O estabelecido no PDM ndo prejudica, sempre que tal se justifi-
que, a elaboracdo de planos municipais de hierarquia inferior, os quais
terdo sempre de respeitar os pardmetros e objectivos definidos no
PDM, sendo elaborados de acordo com as seguintes prioridades:

1) As unidades operativas de planeamento e gestdo a que se re-
ferem os artigos 49.° a 52.° do presente Regulamento;

2) As zonas de expansdo de comércio, industria e servigos;

3) As zonas de edificacdo dispersa e as zonas de consolidagio
de edificagdo dispersa;

4) As zonas de expansdo urbana ¢ as zonas de expansio mista
¢ de consolidagdo de ocupagdo turifstica.

CAPITULO II
Condicionamentos, restricées e serviddes

Artigo 5.°
Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

As dreas do territério concelhio sujeitas a serviddes administrati-
vas e restricdes de utilidade publica ao direito de propriedade sio
identificadas na planta de condicionantes e descritas no relatério, sem
prejuizo das estabelecidas na lei geral aplicdvel.

Artigo 6.°
Observincia das condicionantes

1 — Os instrumentos de planeamento e gestdo urbanistica deve-
rdo observar as condicionantes legais e¢ regulamentares em vigor &
data da sua elaboracio.

2 — As condicionantes definidas no PDM s#o vinculativas para
todas as acgdes que forem propostas apés a sua entrada em vigor.

Artigo 7.°
Dominio hidrico

1 — O dominio hidrico rege-se pela disciplina estabelecida no
Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, ¢ abrange os leitos das
dguas do mar, correntes de 4gua, lagoas ¢ lagos, bem como as res-
pectivas margens ¢ zonas adjacentes, em tudo o que ndo seja regu-
lado por leis especiais ou convengdes internacionais.

2 — As dreas de dominio hidrico aplicam-se os seguintes diplo-
mas: Decretos-Leis n.” 468/71, de 5 de Novembro, 57/74, de 15 de
Fevereiro, 513-P/79, de 26 de Dezembro, 89/87, de 26 de Fevereiro,
e 201/92, de 29 de Setembro.

Artigo 8.°
Reserva Agricola Nacional

A Reserva Agricola Nacional (RAN) abrange as 4reas que, em vir-
tude das suas caracterfsticas morfoldgicas, climatéricas e sociais, maior
aptiddio agricola apresentam, ¢ que sdo assinaladas na planta de con-
dicionamentos.

§ vnico. A partir do momento da entrada em vigor do PDM, ca-
ducam todos os certificados de classificaglio de solos j& emitidos re-
lativos a terrenos nfo inseridos na RAN.

Artigo 9.°
Condicionamentos ecolégicos

1 — Consideram-se integradas na Reserva Ecolégica Nacional
(REN) todas as dreas designadas como tal na planta de condicio-
nantes. Estas dreas foram definidas de acordo com os Decretos-Leis
n.” 93/90, de 19 de Margo, ¢ 213/92, de 12 de Outubro, sendo cons-
tituidas, designadamente, pelas seguintes ocorréncias:

Leitos de cursos de dgua e zonas ameagadas pelas cheias;

Cabeceiras das linhas de dgua;
eas com riscos de erosdo;
reas de mdxima infiltracdio;

Arribas ¢ falésias, incluindo as respectivas faixas de protecgdo;

Praias;

Ilhéus e rochedos emersos do mar;

Estudrios e zonas himidas adjacentes, incluindo a sua faixa de
protecgéio;

Faixa ao longo da costa maritima limitada pela linha de ma-
xima praia-mar de dguas vivas equinociais e pela batimétrica
dos 30 m.

2 — Nas dreas da REN sdo proibidas todas as acgdes de inicia-
tiva publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento,
obras de urbanizagfio, construgfio de edificios, obras hidrdulicas, vias
de comunicacdo, aterros, escavagdes e destruicio do coberto vegetal.

3 — Sem prejuizo do parecer previsto no n.° S, exceptuam-se do
disposto no nimero anterior as seguintes acgdes, que, pela sua na-
tureza ou dimensdo, sejam insusceptiveis de prejudicar o equilfbrio
ecolégico daquelas dreas:

a) Remodelagdes ¢ beneficiagdes de instalagdes agricolas e de
habitagdes para os proprietdrios, dos titulares dos direitos de
exploracio ¢ trabalhadores permanentes e as destinadas a tu-
rismo rural, turismo de habitagdo e agro-turismo, nos ter-
mos da legislagdo aplicdvel;

b) Implantagdo de infra-estruturas de abastecimento piiblico de
dgua ¢ de condugdio e tratamento de esgotos, desde que ndo
haja alternativa vidvel;

¢) Infra-estruturas vidrias locais, designadamente os caminhos
municipais e vicinais, desde que ndo haja alternativa vidvel;

d) Mobilizagdo geral do solo, arranque ou destruicdo da vege-
tacdio espontdnea ¢ demais operagdes agricolas integradas nas
técnicas normais de produglio vegetal.

4 — Constituem ainda excep¢des ao disposto no n.° 2:

a) A realizaclo de acgdes jd previstas ou autorizadas a data da
entrada em vigor do PDM de Albufeira;

b) As instalacdes de interesse para a defesa nacional como tal
reconhecidas por despacho conjunto dos Ministros da Defesa
Nacional ¢ do Ambiente ¢ Recursos Naturais;

¢) A realizacio de acgdes de interesse publico como tal reco-
nhecido por despacho conjunto dos Ministros do Planeamento
e da Administracio do Territério ¢ do Ambiente ¢ Recursos
Naturais ¢ do ministro competente em razdo da matéria.

5 — Carecem de parecer obrigatério da CAmara Municipal as se-
guintes acgdes:

a) Abertura de novas exploragdes de massas minerais;

b) Alteraglo da topografia do terreno;

¢) Abertura de caminhos;

d; Abertura de pogos ou furos para captagdo de dgua;

e) Remodelacdes e beneficiacdes de edificios j& existentes;
J) Destruiglio da vegetagdo arbérea e arbustiva naturais;
&) Constituiclo de depdsitos de materiais de construgéo.

6 — Em conformidade com o disposto no n.° 2, ficam proibidas
as seguintes accdes especificas:

a) Nos leitos dos cursos de dgua e zonas ameagadas por cheias,
a destruicdo da vegetacdo ribeirinha e as acgdes que prejudi-
quem o escoamento das dguas no leito normal ou de cheia,
com excepgdo das operagdes regulares de limpeza e das de-
correntes da execugdo do perimetro de rega;
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b) Nas cabeceiras das linhas de 4gua, as acgdes que prejudiquem
a infiltracdo das dguas e acelerem o escoamento superficial

e a erosdo;
¢) Nas dreas de infiltracio mdxima:

A descarga de efluentes ndo tratados;

A instalaglio de fossas ¢ sumidouros de efluentes;

A rega com dguas residuais sem tratamento primdrio;

A instalagdo de lixeiras ¢ aterros sanitdrios;

A utilizacio de biocidas ¢ fertilizantes quimicos;

A utilizagdo intensiva de fertilizantes orgénicos;

O depdsito de adubos, pesticidas e outros produtos téxi-
COs e perigosos;

A instalagdo de campos de golfe;

Outras ac¢des que criem riscos de contaminacdo dos aqui-
feros;

d) Nas dreas com riscos de erosdo:

As operagdes de preparagdo do solo ou de condugdo de
explora¢des que acelerem a erosdo;
A prética de queimadas;

¢) Nas arribas e falésias, incluindo as respectivas faixas de pro-
tecgdo:

A circulacdo e estacionamento de veiculos fora dos aces-
sos e parqueamentos organizados;
A destruicio e ou substituicio da vegetacdo natural.

Artigo 10.°
Faréis

Os condicionamentos e serviddes respeitantes a sinaliza¢do mari-
tima — fardis e farolins — s#o os definidos no Decreto-Lei
n.° 594/73, de 7 de Novembro, nfio podendo ser executadas cons-
trugdes de qualquer natureza, alteragdes de relevo ¢ de configura-
¢do do solo, vedagdes, plantagiio ou derrube de drvores e arbustos,
levantamento de postes e cabos aéreos, montagem de quaisquer sis-
temas luminosos ou outros trabalhos que possam afectar a eficién-
cia ga sinalizagio maritima sem prévia autorizagdo da Direccdo de
Fardis.

Artigo 11.°
Marcos geodésicos

Os condicionamentos a respeitar relativamente & proteccio aos mar-
cos geodésicos sdo os constantes do Decreto-Lei n.° 143/82, de 26
de Abril, nomeadamente:

a) Os marcos geodésicos de triangulacdo cadastral tém zonas de
proteccio que abrangem uma 4rea em redor do sinal com
o raio minimo de 15 m. A extensfo da zona de proteccdo
¢ determinada caso a caso, em fungdio de visibilidade que deve
ser assegurada ao sinal construido e entre os diversos sinais;

b) Os proprietdrios ou usufrutudrios dos terrenos situados den-
tro da zona de protecgdio nio podem fazer plantagdes, cons-
trucdes ou outras obras ou trabalhos que impecam ou dimi-
nuam a visibilidade das direcgdes constantes das minutas de
triangulagéo;

¢) Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proximi-
dade dos marcos geodésicos nfio podem ser licenciados sem
prévia autorizacdo do Instituto Portugués de Cartografia e
Cadastro.

Artigo 12.°
Rede de distribuicio de energia eléctrica

1 — Os procedimentos a respeitar relativamente ao licenciamento
das instalacdes eléctricas sdo os constantes do Regulamento de Li-
cencas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 26 852, de 30 de Julho de
1936, ¢ alterado pelos Decretos-Leis n.” 446/76, de 5 de Junho,
$71/80, de 31 de Outubro, e 272/92, de 3 de Dezembro.

2 — Os condicionamentos a respeitar relativamente ao estabeleci-
mento das linhas eléctricas s3o os constantes da legislacdo em vigor,
nomeadamente o Decreto-Lei n.° 180/91, de 14 de Maio, e os De-
cretos Regulamentares n.®* 1/92, de 18 de Fevereiro, ¢ 90/84, de 26
de Dezembro, designadamente:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensdo nomi-
nal igual ou inferior a 60 kV ¢ de 4 m para as linhas de ten-
sd3o nominal superior a 60 kV. Estas distncias deverdo ser
aumentadas de 1 m quando se tratar de coberturas em terraco;

b) Os trocos de condutores que se situam junto dos edificios
a um nivel igual ou inferior ao ponto mais alto das paredes
ndo poderdo aproximar-se dos edificios a distdncia inferior
a diferenca dos referidos niveis, acrescidos de 5 m.

Artigo 13.°
Captagdes de dguss subterrineas para abastecimento péblico

1 — Sdo estabelecidos os seguintes perimetros de protecgdo a cap-
ta¢des subterr@neas de dgua:

a) Perimetros de protec¢do préxima definidos por um raio de
50 m em torno da captaciio;

b) Perimetros de protecgio & distdncia, definidos por um raio
de 500 m em torno da captagdo, sem prejuizo da drea de pro-
teccdo as captagdes de Paderne, demarcada na planta de con-
dicionamentos.

2 — Nos perimetros de protecgio préxima, para além das restri-
¢Bes constantes do mimero seguinte, nio devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular as dguas pluviais;

b) Linhas de 4dgua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrineas sem esgoto devidamente tra-
tado;

d) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;

e) Edificagdes, excepto as relativas ao proprio sistema de cap-
tagdo;

/) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

3 — O disposto nas alineas g), b), ¢) ¢ d) do nimero anterior nio
se aplica aos terrenos adquiridos pela Cimara Municipal.
4 — Nos perimetros de protecgdo a distdncia ndo devem existir:

a) Sumidouros de dguas negras;

b) Outras captagdes;

¢) Regas com dguas negras;

d) Instalacdes pecudrias;

) Depositos ou estagdes de tratamento de residuos sélidos;

/) Industrias que produzam efluentes nocivos, independentemente
dos dispositivos antipoluicdo de que possam dispor;

2) InstalagBes sanitdrias, a menos que providas de ligaclio & rede
ptiblica de saneamento;

h) Cemitérios;

i) Dep6sitos soterrados de hidrocarbonetos liquidos.

Artigo 14.°
Serviddes rodovidrias

Os condicionamentos e serviddes da rede rodovidria sdo os que
constam da Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961, e dos Decretos-
-Leis n.°* 13/71, de 23 de Janciro, 380/85, de 26 de Setembro, e
13/94, de 15 de Janeiro.

Artigo 15.°
Serviddes ferrovidrias

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, ¢ estabele-
cida uma faixa de protecgdo de 20 m, medida para um ¢ para outro
lado das vias, no interior da qual fica interdita qualquer construcdio.

2 — A faixa de proteccdo referida no nimero anterior é alargada
para 40 m, no caso de estabelecimento de instalacSes de carécter in-
dustrial.

3 — Exceptuam-se do disposto nos nimeros anteriores as constru-
¢Bes de apoio ao servigo publico de transporte ferrovidrio ¢ activi-
dades econdémicas, desde que sejam objecto de parecer favordvel da
CP — Caminhos de Ferro Portugueses.

Artigo 16.°
Serviddes de inertes

O licenciamento obrigatdrio ¢ a fiscalizagio da exploragfio de mas-
sas minerais — pedreiras (incluindo os areeiros e barreiros) —
obedecem 2 legislagdo em vigor:

Decreto-Lei n.° 90/90, de 16 de Margo — recursos geolégicos;

Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo — massas minerais;

Decreto-Lei n.° 162/90, de 22 de Maio — Regulamento Geral
de Seguranca e Higiene no Trabalho nas Minas ¢ Pedreiras.
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Devem obedecer igualmente a legislacio complementar que se re-
fira a seguranca de trabalhadores ¢ terceiros, preservaclio da quali-
dade do ambiente ¢ recuperagiio paisagistica, particularmente a que
diz respeito & poluicdo sonora, atmosférica e hidrica.

TITULO 1I
Regras gerals de ordenamento

CAPITULO 1
Uso do solo

Artigo 17.°

Classificacdes dos espagos

Sédo estabelecidos, consoante a respectiva categoria do uso domi-
nante do solo, as seguintes classes de espagos:

a) Recursos naturais e equilibrio ambiental;

b) Espagos urbanos;

c) Espagos urbanizdveis;

d) Equipamentos colectivos e infra-estruturas de apoio;
€) Indistria extractiva.

Artigo 18.°

DisposicBes gerais

1 — Niio poders ser edificada qualquer construcdio nova se o ter-
reno ndo dispuser de infra-estruturas, considerando-se, para este
efeito, que dispde de infra-estruturas quando, cumulativamente:

a) Nele exista ligaclio suficiente 4 rede vidria municipal ou a
mesma possa ser assegurada sem encargos para o municipio;

b) Seja possivel a sua ligacdio A rede geral de saneamento, ou,
na auséncia daquela, seja executada instalaco privada que
assegure o tratamento dos efluentes de forma irrecusdvel, no
4mbito da protecglio aos recursos naturais — proteccio as li-
nhas de dgua ¢ aos aquiferos;

¢) O abastecimento de dgua potdvel ¢ da rede de inctndios seja
assegurado de forma satisfatdria pela rede publica, ou se dis-
puser de captagio legal prépria com caudal suficiente.

2 — Em conformidade com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, ¢ a Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto, as opera-
¢Oes de loteamento s6 podem realizar-se em zonas classificadas pe-
los planos municipais de ordenamento do territério como urbanas,
urbanizdveis ou industriais.

3 — Fora dos espagos urbanos ou urbanizdveis nio sdo autoriza-
das edificagcSes que provoquem o surgimento de novas situagdes de
edificaclio dispersa.

3.1 — Por razdes ponderosas demonstradas pelo interessado po-
dem, excepcionalmente, ser autorizadas edificacdes isoladas, desde
que dal nfio resultem derrogacSes ao presente Regulamento.

3.2 — As construgdes para habitagiio unifamiliar que se realizem
ao abrigo do n.° 3.1 terfo um médximo de dois pisos ¢ uma 4rea
de implantagdio inferior a 250 m2.

3.3 — Nos casos em que o proprietdrio, embora ndo dispondo de
exploracfio agricola com 4rea equivalente a0 minimo de cultura, seja
autorizado a construir, por lhe terem sido reconhecidas graves difi-
culdades habitacionais e financeiras, a parcela a edificar terd, além
do condicionamento referido no n.° 3.2, de possuir uma édrea supe-
rior a 600 m?, com uma frente para a via publica de, pelo menos,
20 m. ’

4 — Nio ficam sujeitas & aplicacdo do regime estabelecido no n.° |
as construgbes que ndo sejam destinadas a habitagdo ¢ que, pelas
suas caracteristicas ¢ fungdes, ndo carecam de 4gua nem sejam ge-
radoras de qualquer tipo de efluentes.

SECCAO I

Espacos de recurses metivsis ¢ de oquilibrio ambiental
Artigo 19.°
Definicio

1 — Considera-se espago de recursos naturais ¢ de equilfbrio am-
biental o territério que, pelas suas caracteristicas geomorfolégicas,

deva ser sujeito a disposi¢des especificas, tendo em vista a sua pro-
teccdio.

2 — Os espagos de recursos naturais e de equilibrio ambiental in-
tegram zonas de protecgdio imperativas e zonas preferenciais.

Artigo 20.°
Zonas de protecglio imperstivas

As zonas de protecgio imperativas compdem-se de 4reas contem-
pladas e protegidas pela lei, designadamente a da RAN, aprovada
pelo Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, e a da REN, apro-
vada pelo Decreto-Lei n.® 93/90, de 19 de Marco.

Artigo 21.°
Zons agricols

1 — A zona agricola é constituida pelos solos com capacidade, exis-
tente ou potencial, de uso agricola, tendo especialmente em vista a
producio de bens alimentares.

2 — Nos solos que integram esta zona ¢ proibido o desenvolvi-
mento de actividades ¢ a realizagdo de obras ou acgdes que dimi-
nuam ou destruam as suas potencialidades.

3 — O regime de excepgdes ao disposto no numero anterior é o
que decorre no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho.

4 — A zona agricola da Vdrzea de Paderne, delimitada na planta
de ordenamento, fica interdita & execugio de movimentagdes pro-
fundas do solo e A intensificagio de cultura em estufas, de forma
a garantir a estabilidade da camada argilosa que protege os aquiferos.

Artigo 22.°
Zoua de protecgiio de resursos natursis

1 — A zona de protecgdio de recursos naturais integra dreas de
grande valor ecolégico, importantes para a estabilidade e perenidade
dos sistemas naturais ¢ da qualidade do ambiente em geral.

2 — Nas zonas referidas no niimero anterior sé serd possivel o de-
senvolvimento das acgdes previstas nos n.” 3 ¢ 4 do artigo 9.° do
presente Regulamento.

Artigo 23.°
Zoua agricola condicionada

1 — A zona agricola condicionada integra solos com capacidade,
existente ou potencial, de uso agricola, tendo especialmente em vista
a produclio de bens alimentares, e que evidencia também grande va-
lor ecolégico, importante para a estabilidade e perenidade dos siste-
mas naturais ¢ da qualidade do ambiente em geral.

2 — Nas zonas referidas no mimero anterior s6 serd possfvel o de-
senvolvimento das acgdes previstas nos n.°* 3 ¢ 4 do artigo 9.° do
presente Regulamento.

Artigo 24.°
Zonas preferencials

S#o0 zonas preferenciais as que integram as dreas que, ndo obs-
tante se encontrarem libertas de condicionamentos legais ou restri-
¢des de cardcter ambiental, s80, no entanto, relevantes para a defi-
nigho da estrutura verde do concelho.

Artigo 25.°
Zona de enquadramento rursl

1 — A zona de enquadramento rural constitui um espago de re-
serva ¢ de potencial para a implementagio de equipamentos publi-
cos ou privados de ar livre de apoio & actividade econémica e social
do concelho.

2 — Nos solos que integram esta zona ¢ interdita a realizacdo de
actividades ou obras que diminuam ou destruam as suas fungdes ¢
potencialidades, apenas sendo admissiveis a implantagdo de instala-
¢3es de apoio aos equipamentos publicos ou privados de ar livre e
as situacdes previstas nas alineas @) a i) do n.° 2 do artigo 9.° do
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, na redacgdo que lhe foi
dada pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro.

3 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as beneficia-
¢des de edificacdes existentes, independentemente da sua utilizagdo,
ou desde que reunidas as condi¢des previstas nas alineas a), b) ¢ c)
do n.° 1 e no n.° 3.1 do artigo 18.°
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Artigo 26.°
Zona verde urbama

1 — A zona verde urbana é constitufida por espagos intersticiais
do tecido urbano cujas caracteristicas naturais condicionam quais-
quer condicdes de edificabilidade e cuja localizaglio relativamente ao
aglomerado permite suprir actuais caréncias em termos de equipa-
mentos de ar livre. .

2 — Os espacos integrados nesta zona deverfio, preferencialmente,
ficar afectos a zona verde piblica, sendo admissiveis accOes que vi-
sem a instalacdio de equipamento tipo quiosques, coretos, instala¢Ses
sanitdrias, parques infantis, percursos de manutenclio ¢ mobilidrio
urbano em geral. Da implantacdo deste equipamento nfo poderdo,
contudo, resultar modificagdes importantes da morfologia do terreno.

SEccAO 11
Espacos whanes
Artigo 27.°

Definicho

Os espagos urbanos integram:

a) Os espagos urbanos existentes de Albufeira, Guia, Ferreiras,
Paderne ¢ Olhos de Agua, caracterizados pelo elevado nivel

de infra-estruturagfio, onde incidem conjuntos coerentes de”

edificacdes multifuncionais, desenvolvidos segundo uma rede
vidria estruturante;

b) Nucleos de edificacdo dispersa, correspondente 4 maior con-
centraclo de edificacdes destinadas predominantemente &
habita¢do, possuindo mais de 15 edif./ha, e infra-estruturas
urbanisticas j& implementadas ¢ que niio possuem desenvol-
vimento linerar ao longo das vias;

¢) Os espacos ja efectivamente ocupados ¢ os espacos intersti-
ciais das zonas de ocupaci#io turistica; - .

d) Os espacos cuja ocupagiio, afecta a actividades econémicas,
foi disciplinada por alvard de loteamento ou contratos de ur-
banizacdo ¢ que, pelo seu grau de infra-estruturacfo ¢ cons-
trugdo, se possam considerar irreversfveis.

Artigo 28.°
Zona urbana (ZU)

Sem prejuizo da regulamentagio complementar constante do
anexo I a este Regulamento, referente aos nmicleos antigos de Albu-
feira, Paderne ¢ Guia, as intervengdes nos espacos urbanos ficam
condicionadas aos seguintes parimetros: )

1 — S6 serdo autorizados os seguintes usos:

a) Habitaglio;

b) Unidades turisticas;

¢) Comércio;

d) Escritérios;

€) Servigos publicos ou privados;

/) Industria da classe D, nos termos da Portaria n.® 744-B/93,
de 18 de Agosto; .

2) Equipamentos.

2 — As novas constru¢cdes devem, sempre ?ue possivel, ter uma
drea de pavimento predominante de uso habitacional.

3 — As construgdes, renovacgdes ¢ ampliagdes nfio deverdio ter uma
cércea superior & dominante do quarteirfo em que se integram, sem
prejuizo do cumprimento da demais legislagio em vigor.

4 — Ao preenchimento de espacos intersticiais que, de acordo com
a planta de ordenamento, se integram nesta zona aplicar-se-#o os
seguintes parimetros urbanisticos:

4.1 — No caso de a parcela a edificar se integrar em quarteirfio
consolidado, com construglio marginal sos arruamentos, formando
banda contfnua, e desde que a sua 4rea ndo seja superior a 1000 m?,
aplicam-se os seguintes condicionamentos:

4.1.1 — Cércea — deverd manter, no méximo, a cércea dominante
das construgdes existentes no quarteirfo, sem prejuizo da restante
legislaglio em vigor;

4.1.2 — Empena — a profundidade de construclio nllo deverd ex-
ceder 15 m, nunca sendo autorizada empena superior & dos prédios
confinantes, com excepcio dos casos em que' as caracteristicas do
quarteirfio exijam solucdes diferentes; : :

4.1.3 — Estacionamento — deverfio ser criadas nos préprios edi-
ficios caves para estacionamento, na propor¢io de 1 carro/fogo ¢
1 carro/50 m* de comércio ou qualquer outra actividade econémica,

4 excepcho dos casos-em que a localizaglio do prédio em zona an-
tiga ou rua de trinsito exclusivamente pedonal obste a aplicacdo do
presente Regulamento;

4.2 — No caso de a parcela a edificar ter uma édrea superior a
1000 m?, aplicam-se os seguintes condicionamentos:

a) Cércea — niio deve exceder a dominante das construgdes exis-
tentes no quarteirdo;
b) Indices:

O coeficiente de afectaciio do solo (CAS) ndo deverd ser
superior a 0,3;

O coeficiente de ocupacio do solo (COS) ndo deverd ser
superior a 0,6;

Poder#io ser aceites indices superiores, caso 0s mesmos re-
sultem da adequacio da solu¢do A ocupacgio dos terre-
nos contiguos ou por necessidade imperiosa de adapta-
¢lio A topografia natural do terreno ¢ desde que seja
mantida a tipologia das construgdes existentes no quar-

teirdo;
¢) Empena — aplica-se 0 contetido do n.° 4.1.2 do corpo deste
artigo;
d) Estacionamento — aplica-s¢ o conteido do n.° 4.1.3 do corpo
deste artigo.

§ — A utilizag8o de caves serd possivel desde que se destinem ex-
clusivamente a estacionamento ou arrecadagdes afectas a condomi-
nio, devendo, neste ultimo caso, tal ocupac¢io resultar de uma total
inviabilidade de ocupacdo de estacionamento pela dimensdo do lote,
ou motivada por dificuldades devidamente fundamentadas ¢ aceites
decorrentes da sua integracdo urbanistica, designadamente forma do
lote e acesso por rua muito estreita.

% — Os espacos cuja ocupacho urbana foi disciplinada por pro-
jectos de loteamento ou contratos de urbanizagio legalmente emiti-
dos ¢ em vigor devem ser implementados de acordo com 0s pard-
metros estabelecidos pelo respectivo Regulamento, sem prejuizo da
demais legislacio em vigor, nomeadamente do disposto no artigo 36.°
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, nio devendo ser
autorizadas quaisquer alteracdes aos fndices e usos estabelecidos,
salvo:

@) Quando das alteragdes resultarem acgdes de protecgfio da na-
tureza ou as mesmas visem cOIrTigir eventuais incompatibili-
dades de uso ou de edificabilidade;

b) Quando as alteragdes tenham por objecto a reducdo do ni-
mero de fogos ou densidade habitacional (turistica ou resi-
dencial) da 4rea de construgio anteriormente prevista, ou
tendo em vista melhorar as condigdes relativas a zonas ver-
des de enquadramento.

Artigo 29.°
Zons mista (ZM)

1 — Consideram-se integrados em zonas de ocupagio mista os ¢s-
pagos que evidenciam actualmente a simultaneidade dos usos turfs-
ticos e residencial, com espacos também afectos a comércio ¢ servi-
¢o8, cujos nfveis e densidade de construclo e infra-estruturagfio
permitem considerd-los como 4rea edificada existente ¢ irreversivel.

2 — Nestas zonas deverfio respeitar-se os condicionamentos defi-
nidos no 4mbito dos respectivos projectos turisticos ou de loteamento.

3 — Serfio admitidas alteragSes aos alvards de loteamento, desde
que respeitadas as condicdes referidas nas alineas @) ¢ b) do n.° 6
do lﬂlﬂ) 28.° deste Regulamento.

4 — No preenchimento de espacos intersticiais que, de acordo com
a planta de ordenamento, se integram na ZM sio admissiveis 0s usos
constantes do n.° | do artigo 28.°, & excepglio da industria.

§ — Os parAmetros urbanisticos a aplicar sio os constantes do
n.° 4 do artigo 28.° do corpo deste Regulamento.

Artigo 30.°
Zona de ocupaciio turistica (ZOT)

1 — Consideram-se espagos urbanos de ocupacfio turfstica as dreas
ocupadas por empreendimentos tur{sticos, bem como as dreas onde
existam alvards de loteamento cuja ocupa¢do seja preferencialmente
de n(anl:reu turistica e cuja implementacio actual no terreno é irre-
versivel.

2 — Nas dreas regulamentadas através de alvards vilidos de lo-
teamento ou de obras de urbanizagio com ocupacdo preferencial-
mente turistica deverd ser respeitada a ocupacdo neles definida.

3 — As eventuais alteragdes aos alvards em vigor ou empreendi-
mentos existentes regem-se pelo disposto no n.° 6g do artigo 28.° do
presente Regulamento.
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4 — Em caso de caducidade de alvard de licenca integrado na ZOT
identificado na planta de ordenamento, proceder-se-4 obrigatoriamente
a revisdo do respectivo projecto de loteamento ou ocupaciio turis-
tica, de acordo com os parimetros estabelecidos no anexo 11 ao pre-
sente Regulamento.

$§ — Os espacos urbanos de ocupaco turistica intersticiais que nio
disponham de alvard de loteamento ficam sujeitos a regulamenta-
¢lio constante do anexo Ii a0 presente’ Regulamento.

Artigo 31.°
Zona de edificaciio dispersa (ZED)

1 — Consideram-se espacos urbanos de edificacdo dispersa aque-
les que, pela sua actual dimensdo, carecem de ser estruturados, sendo
a sua ocupaciio admissivel nos termos do mimero seguinte.

2 — As operagdes de loteamento ou destaques a levar a efeito nos
espacos de edificagiio dispersa definidos no presente artigo devem
submeteér-se aos parimetros urbanisticos seguintes:

a) Area minima do lote — 500 m?;
b) CAS — 30%;

) COS — 4 %;

d) Numero de pisos — 2 mais cave;
€) Afastamentos minimos:

6,0 m ao limite anterior;
5,0 m aos limites laterais;
6,0 m ao limite posterior;

/) Para além das construgdes sujeitas aos indices estabelecidos
nas alineas anteriores, sio admissiveis anexos destinados a ga-
ragem ¢ arrumos, com drea inferior a 30 m’, bem como pis-
cinas exteriores.

3 — As constru¢des, renovagdes e ampliagdes aplicar-se-d o dis-
posto no n.° 4 do artigo 28.° do presente Regulamento.

Artigo 32.°
Zona de comércio, indidstria e servigos (ZCIS)

1 — Considera-se ZCIS, ¢ como tal demarcada na planta de or-
denamento, a que se destina A implantagdo de actividades econémi-
cas com criaglio de emprego, a qual obedecerd as disposicdes se-

guintes.

2 — Nas 4reas regulamentadas através de alvard de loteamento de-
verd ser respeitada & ocupacdo nele definida.

3 — Serdo admitidas altera¢des aos alvards de loteamento, desde
que respeitadas as condi¢des referidas nas alineas @) ¢ b) do n.® 6
do artigo 28.° do presente Regulamento.

4 — O preenchimento de espagos intersticiais obedecerd aos pard-
metros seguintes:

4.1 — S6 poderdo ser instaladas nas zonas caracterizadas no n.° 1
unidades comerciais a retalho ou por grosso, unidades prestadoras
de servicos ¢ unidades industriais das classes C ¢ D definidas no res-
pectivo decreto regulamentar, bem como outras unidades industriais
de cardcter nio poluente.

4.2 — As unidades a instalar deverdo assegurar afastamentos mi-
nimos de 15 m As vias de acesso ¢ 10 m aos limites laterais e poste-
rior do terreno, ndo ter uma altura de fachada superior a 10 m ¢
n#0 ocuparem uma drea superior a 40% do total do terreno. A drea
remanescente do terreno deve destinar-se a acessos, parqueamento
¢ zona verde.

4.3 — O volume de construgio ndo deverd ser superior a 3 m*/m?,
aplicado A 4rea do lote onde se ird implantar a unidade industrial.

SECcCAo III
E Senizives
Artigo 33.°

Definicio

S3o considerados espacos urbanizdveis os assim definidos na planta
de ordenamento ¢ nos quais se verificam os seguintes requisitos:

a) Possuam j4 executadas infra-estruturas urbanisticas que, pelo
seu volume e extensdo, tornam irreversivel a transformagdo
do solo nistico em urbano e possibilitem o crescimento or-
denado dos espagos urbanos;

b) Nio se situem em édreas condicionadas pela RAN ou pela

REN;

¢) Nio impliquem o aparecimento de novas intervengdes na zona
terrestre de protecgdo que criem novas situacdes irreversiveis
ou comprometam o equilfbrio dos sistemas, nomeadamente
no que se refere a criagio/expansdo dos nucleos turisticos/ur-
banos.

Artigo 34.°
Zona de expansiio urbana (ZEU)

1 — A ZEU integra as dreas que asseguram o crescimento urbano
ordenado dos aglomerados de Albufeira, Ferreiras, Guia, Olhos de
Agua ¢ Paderne.

2 — Ao nivel de cada uma das ZEU, e tendo em vista a elabora-
¢lio de planos de pormenor ou projectos de loteamento, ficam esta-
belecidos os parfimetros seguintes:

2.1 — Areas de intervengdo com superficie inferior a 1 ha
(10 000 m?):

Densidade populacional — 120/hab./ha;
Cos — 0,5;

CAS — 0,20;

CIS — 0,25;

2.2 — Areas de intervencdio superior a 1 ha (10 000 m?):

Densidade populacional — 100/hab./ha;
COS — 0,4 hab./ha;

CAS — 0,15;

CIS — 0,20,

2.3 — A definicdo de tipologia das construgdes e cérceas caberd
a cada um dos instrumentos de gestdo urbanistica que vier a ser con-
siderado.

2.4 — Nas 4reas onde ndo estiverem previstos equipamentos pi-
blicos nos instrumentos de gestdo urbanistica em vigor ou a elabo-
rar, as iniciativas particulares, ao nivel dos loteamentos, deverdo pre-
ver dreas de cedéncia para equipamentos ou construciio habitacional,
em condigdes a acordar com a Cimara Municipal, na propor¢do mi-
nima de 50 m?/fogo, desde que a operagdo de loteamento envolva
uma drea superior a 1 ha ou nela se preveja um nimero de fogos
superior a 20.

Artigo 35.°
Zona de expansiio mista (ZEM)

A ZEM correspondem os espagos que, pela sua infra-estruturaciio
actual e inser¢do nas 4reas j4 edificadas, se podem considerar como
preenchimento de espacos intersticiais e que, ndo afectando 4reas in-
tegrantes da RAN ¢ da REN, possam ser considerados como poten-
cial expansdo da ZM.

1 — A esta zona aplicar-se-d, para efeitos de definicdo dos res-
pectivos pardmetros urbanisticos, o disposto no n.° 4 do artigo 29.°
e no n.° 2 do artigo 34.° do presente Regulamento.

2 — Nas zonas referidas no nimero anterior n3o serdo previstos
nem autorizados acgdes ou empreendimentos que, pelas suas carac-
teristicas, dimensdo ou natureza:

a) Constituam factor de desequilibrio entre espagos equipados
¢ ndo equipados;

b) Causem degradacdo das condigdes naturais, paisagisticas e do
meio ambiente;

¢) Constituam uma sobrecarga incomportdvel para as infra-
-estruturas urbanas e servicos publicos existentes;

d) Nio prevejam espagos de lazer adequados aos equipamentos
instalados ou a instalar;

e) Ndo acautelem condigdes de seguranca ¢ comodidade para
a circulacdo de pessoas e bens;

) Impliquem excessiva densidade do trifego automdvel ou ndo
prevejam espaco suficiente para estacionamento;

g) Sejam inadequados, estejam desinseridos ou revelem aspec-
tos negativos para a actividade turistica que se desenvolver
na zona.

Artigo 36.°
Zona de consolidaciio de ocupagiio turistica (ZCOT)

A ZCOT ¢ integrada pelos espagos ja plenamente infra-estruturados
¢ pelos espacos intersticiais da ZOT que, dada a sua aptiddo, ¢ por
ndo afectarem zonas da REN ou da RAN, poderdo ser vocaciona-
dos para empreendimentos com interesse para o sector do turismo,
aplicando-se-the o disposto no anexo i1 ao presente Regulamento
para efeitos de definicdo dos respectivos par@metros urbanisticos.
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Artigo 37.°

Zona de consolidaclio de edificaciio dispersa (ZCED)

1 — Considera-se ZCED a que integra espacos titulados por alva-
rds de loteamento validos, onde j4 se encontra executada a totali-
dade das infra-estruturas urbanisticas, ¢ que, por se tratar de espa-
¢os contiguos a espagos de edificacio dispersa, tal como definidos
no artigo 31.° deste Regulamento, recomendam a sua edificacdo com
vista & consolidagdo do respectivo nicleo e & rentabilizagdo das infra-
-estruturas existentes. .

2 — Nestes espacos deverdo respeitar-se os condicionamentos re-
gulamentados no alvard de loteamento respectivo.

3 — Serdo unicamente admitidas alteragdes aos alvards de lotea-
mento desde que respeitadas as condigbes referidas no n.° 6 do ar-
tigo 28.° do presente Regulamento.

Artigo 38.°

Zona de expansio de comércio, indistria e servigos (ZECIS)

Considera-se ZECIS aquela que, para além do disposto no ar-
tigo 33.° do presente Regulamento, revina condicdes de acessibilidade,
infra-estruturas ¢ rela¢do locacional para nela serem instaladas uni-
dades empresariais com as fun¢des nela referidas, devendo a sua
ocupacdo obedecer aos seguintes condicionamentos:

1) A sua implementagio deverd obedecer A prévia elaboracio
¢ aprovagdo de plano de pormenor que assegure a harmonia
arquitecténica ¢ as infra-estruturas a realizar;

2) Os parmetros urbanisticos devem respeitar o estabelecido no
n.° 4 do artigo 32.° do presente Regulamento;

3) A rede vidria, a criar em plano de pormenor, ndo deverd pre-
ver qualquer nova ligagdo as vias nacionais.

SECcAO IV
Espago do equipamentos colectivas o infra-estruturas de apoio
Artigo 39.°

Equipamentos colectivos

As zonas propostas para a localizagdo de equipamentos colecti-
vos, constantes da carta de ordenamento e com a respectiva fungdo
especificada, serdo preferencialmente objecto de plano de pormenor
que compatibilize 0 programa do equipamento com a sua integra-
¢do no tecido urbano, salvaguardando as respectivas condi¢Bes de
acessibilidade, parqueamento e relagdo formal com a envolvente.

Artigo 40.°
Infra-estruturas de apoio

As zonas propostas para a localizaglio de infra-estruturas de apoio
devem obedecer ao disposto no artigo 39.° supra ¢ o seu programa
e dimensionamento devem ser fundamentados em estudos sectoriais
que justifiquem o investimento a efectuar.

SEcCAO V
Indistria extractiva
Artigo 41.°

Zona de extracciio existente

1 — Considera-se zona de extrac¢fio existente aquela que resulta
da exploragdo de argilas ou calcdrios jd instalada na drea do muni-
cipio, devendo obedecer as disposicdes dos mimeros seguintes.

2 — Deverd possuir obrigatoriamente licenciamento ¢ autorizagdo
para o exercicio de actividades industriais, nos termos dos seguintes
diplomas: Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Marco, alterado pelo De-
creto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto — Regulamento do
Exercicio de Actividades Industriais; Regulamento Geral de Seguranca
¢ Higiene do Trabatho nos Estabelecimentos Industriais, sem pre-
juizo do cumprimento da demais legislaciio em vigor em matéria de
poluicdo sonora, climatérica ¢ hidrica.

3 — Qualquer proposta de novas unidades deverd ser autorizada
sob a forma de alteracdo ao Plano.

Artigo 42.°

Zona de extraccio a reconverter

Considera-se zona de extracgdo a reconverter a que inclui as dreas
que resultam de unidades licenciadas que, por se localizarem em zona

de protecgio de recursos naturais, tornam recomendével a sua re-
convers#io, nomecadamente no que se refere 4 proteccio dos recur-
sos aquiferos.

CAPITULO II
Rede vidria e transportes
Artigo 43.°
Hierarquizaciio vidria

1 — As vias de circulagdo situadas no concelho s3o hierarquiza-
das em quatro niveis, caracterizados pela forma seguinte:

a) Nivel 1, constituido pelas seguintes vias nacionais: VIS (Via
do Infante), estrada nacional n.° 125 e IP1 (Estrada Nacio-
nal Lisboa-Algarve);

b) Nivel 2, constituido pelo sistema de vias nacionais desclassi-
ficadas, estradas nacionais n.”* 270 ¢ 395;

¢) Nivel 3, constituido pelo sistema municipal principal, incluindo
as variantes propostas a Guia ¢ Paderne;

d) Nivel 4, constitu{do pelo sistema municipal' secunddrio.

2 — Aos niveis 1 e 2 aplicam-se as disposiobes regulamentares ge-
rais em vigor em matéria de serviddes.

3 — Ao nivel 3 aplicar-se-4, a muros e vedacdes, um afastamento
minimo de 8 m ao ¢ixo ¢ de 12 m, quando se tratar de outras edifi-
cagdes, sem prejuizo de eventuais ajustamentos que venham a de-
co;rcr do respectivo projecto ou de alinhamento anteriormente apro-
vado.

4 — Ao nivel 4 aplicar-se-4, a muros e vedagdes, um afastamento
minimo de 4,5 m ao eixo ¢ de 8 m, quando se tratar de outras edi-
ficagdes, sem prejuizo de eventuais ajustamentos que venham a de-
correr do respectivo projecto ou de alinhamentos anteriormente apro-
vados.

5 — A intervengio do PDM situa-se nos quatro niveis, cabendo
o desenvolvimento das variantes referidas no nivel 3 aos planos mu-
nicipais de urbanizagio e de pormenor.

Artigo 44.°

Desenho da rede

A transposicdo do desenho da rede vidria para as escalas préprias
dos planos referidos no n.° § do artigo 43.° poderd conter ajusta-
mentos, ndo se considerando estes como alteragSes a0 PDM se ndio
forem modificados os objectivos ¢ cada um dos nfveis da rede vid-
ria tal como descrita no relatdrio.

Artigo 45.°

Ligacdo 2 rede viiria

1 — A liga¢io entre vias de nivel diferente deverd ser feita para
o nivel imediatamente inferior ou superior.

2 — As situagdes nas quais ndo seja possivel aplicar-se o disposto
no numero anterior serdo objecto de particular apreciagdo pela Ci-
mara Municipal.

3 — Nio serd permitido estacionamento nem acesso directo a vias
de niveis 1 e 2.

4 — Em novas vias pertencentes aos niveis 2 ¢ 3 nfo serdo previs-
tos estacionamentos nem acessos individuais e nas vias existentes da-
queles niveis o estacionamento actual serd tendencialmente reduzido.

Artigo 46.°
Estacionamento e parqueamento

1 — Todas as iniciativas que impliquem edificaclio nos espacos ur-
banos e urbanizdveis deverdo prever a capacidade de estacionamento
necessdrio, tendo em consideracfio a populagdo e os usos existentes
ou previstos para as necessidades especificas na respectiva zona.

2 — Quando se encontre em causa a instalagio de estabelecimen-
tos similares de hotelaria, deverd prever-se estacionamento automé-
vel na propor¢o de um lugar por cada cinco clientes, tendo em conta
a lotacdo mdxima a criar, sem prejuizo do disposto no artigo 47.°

3 — Caso 0 estabelecimento similar de hotelaria a criar se insira
em espaco urbano, poderd ser dispensada a satisfaciio do estabele-
cido no nimero anterior desde que:

a) Se verifique que a criagio do estacionamento & incompativel
com o tracado ¢ uso das vias existentes;

b) Se verifique que as disponibilidades de estacionamento na
zona s#io suficientes para o correcto funcionamento do esta-
belecimento.
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Artigo 47.°

Casos especiais

A instalagdo de unidades, tais como estabelecimentos comerciais
com drea de construgio superior a 500 m?, de escolas de condugdo,
agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutores, oficinas de
reparaglio de automdveis, industrias, armazéns e salas de espectaculos
¢ estabelecimentos similares de hotelaria deverd ser precedida da apre-
sentagdo de um estudo que permita, nomeadamente, avaliar a aces-
sibilidade do local, a capacidade das vias envolventes e de estacio-
namento, bem como o funcionamento de cargas e descargas que
venham a ser necessdrias.

CAPITULO III
, Unidades operativas de planeamento e gestiio

Artigo 48.°
UOPG 1 — Baleeira/Virzes da Orada

1 — Nas dreas integrantes da UOPG 1 — Virzea da Orada, deli-
mitados na planta de ordenamento, qualquer nova ocupagdo de so-
los com construgdes n3o previstas no Plano serd precedida de plano
de pormenor, a ser elaborado e ratificado nos termos da legislagdo
em vigor. .

2 — Nesta drea, e para efeitos de elaboragdo do plano de porme-
nor, deverfio considerar-se as seguintes fungdes:

a) Apoio & recolha e manuten¢do de embarcagdes de recreio em
plano de 4gua abrigado;

b) Apoio & recolha ¢ manutencdo de embarcacdes de pesca;

¢) Instalacdes de apoio 4 navegacdio de recreio e de pesca;

d) Envolvente construida urbana e ou turistica, incluindo drea
afecta ao alojamento, comércio ¢ servigos privados que ga-
rantam o apoio ¢ a viabilizacio das actividades econdmicas
instaladas.

3 — Deverdo ser preservadas a zona de uso agricola e a zona de
protecciio de recursos naturais, que, abrangidas pelo plano de por-
menor, s¢ encontram devidamente demarcadas na carta de ordena-
mento, sem prejuizo de se asssegurar a execucdo das infra-estruturas
maritimas necessdrias para ligagdo ao mar do plano de 4gua abrigado.

Artigo 49.°
UOPG 2 — Sesmarias

1 — Nas dreas integrantes da UOPG 2 — Sesmarias, delimitadas
na planta de ordenamento, qualquer nova ocupagdo de solos com
construgdes ndo prevista no Plano serd precedida de plano de por-
menor, a ser elaborado e ratificado nos termos da legi 0 em vigor,

2 — Nesta drea, ¢ para efeitos de elaboragdo do plano de porme-
nor, deverfo considerar-se as seguintes fungdes:

a) Estabelecimentos hoteleiros ¢ habitagdes unifamiliares;
b) Comércio ¢ similares de hotelaria;
¢) Equipamentos de recreio, desporto e tempos livres.

3 -~ Os parimetros urbanisticos maximos a que esta zona deverd
obedecer sfo os seguintes:

COS — 0,2;
CAS — 0,15;
Nimero de pisos — 2.

4 — Deverdo ser preservadas as dreas afectas & zona agricola e a
zona de protec¢do de recursos naturais, que, abrangidas pelo plano
de pormenor, se encontrem devidamente demarcadas na planta de
ordenamento.

5 — O plano de pormenor devera delimitar e regulamentar os ni-
cleos edificados existentes, estruturando-os segundo objectivos de con-
tengio do seu crescimento, sem prejufzo de eventuais ampliagdes das
construgdes existentes e da ocupagdo de espagos intersticiais devida-
mente justificados pelo grau de infra-estruturagdo e absorgdo pela
drea edificada actual. )

Artigo 50.°
UOPG 3 — Guia

1 — Nas dreas integrantes da UOPG 3 — Guia, delimitados na
planta de ordenamento, qualquer nova :cc:‘ﬁam de solos com cons-
trugdes ndo prevista no Plano serd pr: ida de plano de porme-
nor, a ser elaborado ¢ ratificado nos termos da legislagio em vigor.

2 — Nesta drea, ¢ para efeitos de elaboragdo do plano de porme-
nor, devem considerar-se as seguintes fungdes:

a) Habitagdo unifamiliar;
b) Comércio e similares de hotelaria;
¢) Equipamentos de recreio, desporto e assisténcia.

3 — Os pardmetros urbanisticos a que esta zona deverd obedecer
sdo os referidos no artigo 31.° do presente Regulamento, nas 4reas
demarcadas como zonas de edificacdo dispersa (ZED), e tendo em
consideragdo os programas especificos de cada equipamento social,
sem prejuizo do disposto na Portaria n.° 1182, de 22 de Dezembro.

4 — Deverdo ser preservadas as dreas afectas A zona agricola e &
zona de protecgiio dos recursos naturais, que, abrangidas pelo plano
de pormenor, se encontram devidamente demarcadas na planta de
ordenamento.

Artigo 51.°
UOPG 4 — Albufeira Norte

1 — Nas 4reas integrantes da UOPG 4 — Albufeira Norte, deli-
mitadas na planta de ordenamento, qualquer nova ocupagio de so-
los com construgdes ndo prevista no Plano serd precedida de plano
de pormenor, a ser elaborado e ratificado nos termos da legislagdo
em vigor.

2 — Nesta 4rea, e para efeitos de elaboragdo do plano de porme-
nor, devem considerar-se as fungdes e zonamento propostos na planta
de ordenamento.

3 — Os parfimetros urbanisticos aplicdveis sdo os constantes do
presente Regulamento, tendo em atengdio o respectivo zonamento por
classe de espagos.

4 — Deverdo ser preservadas as dreas afectas 4 zona agricola e &
zona de protecgdo de recursos naturais, que, abrangidas pelo plano
de pormenor, se encontram devidamente demarcadas na planta de
ordenamento.

Artigo 52.°
UOPG 5 — Balaia

1 — Nas dreas integrantes da UOPG 5 — Balaia, delimitadas na
planta de ordenamento, qualquer nova ocupagdo de solos com cons-
trugGes ndo prevista no Plano serd precedida de plano de porme-
nor, a ser elaborado e ratificado nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Nesta 4rea, ¢ para efeitos de elaboragdo do plano de porme-
nor, devem considerar-se as fung¢des ¢ zonamento propostos na planta
de ordenamento, articulando-se os espagos urbanos e urbanizdveis
propostos no PDM com eventuais compromissos decorrentes de al-
vards de loteamento que se mantenham em vigor, e integrando es-
pagos intersticiais devidamente justificados pelo grau de infra-
-estruturagdo e absor¢do pela drea edificada.

3 — Os par@metros urbanisticos aplicdveis sdo os constantes do
presente Regulamento, tendo em atenc¢do o respectivo zonamento por
classe de espagos, e os decorrentes de alvards de loteamento que se
mantenham em vigor.

4 — Deverdo ser preservadas as dreas afectas & zona agricola e a
zona de protec¢do de recursos naturais, que, abrangidas pelo plano
de pormenor, se encontram devidamente demarcadas na planta de
ordenamento.

CAPITULO IV

Disposicoes finais e transitérias

Artigo 53.°
Responsabilidade técnica

1 — Nas 4reas referidas nos artigos 29.°, 30.°, 35.° ¢ 36.°, bem
como nas zonas antigas de Albufeira, Guia ¢ Paderne, identificadas
na planta de ordenamento, os projectos de arquitectura ¢ de lotea-
mento deverdo ser subscritos pelo menos por arquitecto.

Artigo 54.°
Defini¢des

Para efeitos de interpretacdo do presente Regulamento, consi-
dera-se: .

1) Construgdo nova — execugdo de projecto de obra de raiz;

2) Recuperagdo de construgéo existente — obra de renovagio,
que pressupde a manuten¢do do volume e traga do edificio
existente;
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3) Ampliaciio de construgiio existente — obra que pressupde au-
mento volumétrico do edificio existente, com ou sem recupe-
ragdo de parte existente;

4) Aheracio da construgdo existente — obra que, por qualquer
forma, modifica a compartimentagdo, a forma ou o uso da
construgio existente;

5) Area total do terreno (A7) — 4rea de um prédio ou pré-
dios, qualquer que seja o uso do solo preconizado, sobre
a qual incide a opera¢dio urbanistica;

6) Area urbanizdvel (4 U) — drea definida como edificivel, de
parte ou da totalidade de um ou mais prédios, que inclui
as dreas de implantaciio das construgdes e dos logradouros
¢ as destinadas a infra-estruturas, e exclui, designadamente,
as dreas integradas em espago de recursos naturais ¢ equili-
brio ambiental;

7) Area total de implantagdo (477) — somatério das dreas re-
sultantes da projecgiio horizontal de todos os edificios resi-
denciais ¢ ndo residenciais, delimitada pelo perimetro dos
pisos mais salientes, exclumdo varandas ¢ platibandas;

8) Area de impermeabilizacho (A]) — somatorio da 4rea total
de implantagio com a drea resultante dos solos pavimenta-
dos com materiais impermedveis ou que proporclonem [
mesmo efeito, nomeadamente para arruamentos, estaciona-
metos, equipamentos desportivos ¢ outros ¢ logradouros;

9) Area total de construcio (47C) — somatério das dreas bru-
tas de todos os pisos dos edificios, acima ¢ abaixo do solo,
excluindo as garagens, quando situadas totalmente em cave,
superficie de servicos técnicos (posto de transformagiio, cen-
tral térmica, central de bombagem) ¢ galerias exteriores pi-
blicas, arruamentos ou outros espacos livres de uso publico
cobertos pela edificacfio;

10) Coeficiente de afectagfio do solo (CAS) — quociente entre
a drea total de implantagio ¢ a drea urbanizdvel:

cas=2"
AU

11) Coeficiente de ocupacio do solo (COS) — quociente entre
a drea total de construcdo ¢ a drea urbanizdvel:

cos="=
AU

12) Coeficiente de impermeabilizagio do solo (CIS) — quociente
entre a drea total de impermeabilizagio urbanizdvel:

crs=2
AU

13) Densidade populacional (D) — quociente entre a populacdo
prevista (Pp) e a drea urbanizével:

P,
D=-=
AUV

14) Altura das construgdes ou cércea — distdncia vertical me-
dida desde a cota natural do solo ao ponto mais alto da
ionstrug&o ou parte da construgfio referida;

15) Indice volumétrico (metro cdbico/metro quadrado) — VO-
lume de construcfio em metros ciibicos a construir por cada
metro quadrado de drea urbanizdvel do prédio ou parcela
a lotear ou a construir:

V= Volume de construcho
AU

Artigo 55.°

Inicio de vigtncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte i data da sua publicagdo
no Didrio da Repiiblica.

Artigo 56.°
Disposicdes revogadas

Com a entrada em vigor do Plano consideram-se revogadas todas
as disposicdes que contrariem o presente Regulamento ¢ a planta de
ordenamento anexa.

Artigo 57.°
Processo de execucdio
1 — O Plano ¢ aplicado pelos 6rghos ¢ servicos do municipio, atra-
vés de adequados processos de planeamento e gestiio.

2 — A politica de investimentos municipais bem como a elabora-
¢lio de plano de actividades anual ¢ plurianual e de or¢amento do

municipio deverdo adequar-se & caracterizacdo das propostas e pro-
gramas contidos no Plano.

ANEXO 1
Nicleos antigos de Albufeira, Gula ¢ Paderne

CAPITULO I
Principios gerais
Artigo 1.°
Objectivos

1 — Os miicleos antigos de Albufeira, Guia ¢ Paderne deverdo con-
servar as suas caracteristicas, pelo que nenhumas obras de constru-
¢o, reconstrut;io, modificagdo ou demoliglio podcrlo ser efectua-
das se delas resultar alteragho significativa das referidas caracteristicas.

2 — Dentro das zonas a preservar, promover-se-§ a introdugfio das
alteragdes julgadas convenientes para a correcclio das anomalias re-
sultantes da exccuglio de obras que tenham prejudicado as caracte-
risticas do conjunto edificado.

Artigo 2.°
Alinhamentos

1 — O alinhamento, cotas de soleira, altura dos edificios ¢ muros
contiguos ao arruamento serdio mantidos tal como existem, sem pre-
juizo do disposto nos artigos 1.°, n.® 2, ¢ 3.°, n.° 2.

2 — Os alinhamentos, cotas de soleira e altura dos edificios sobre
os logradouros devem ser mantidos.

CAPITULO II
Das edificacdes em conjunto
Artigo 3.° \
Volumetria

1 — Serdo respeitadas as caracteristicas arquitectdnicas ¢ histéri-
cas dos iméveis existentes, nomeadamente a sua implantagdo, altura,
volume ¢ configuragio da cobertura.

2 — Nilo serdo permitidas obras de ampliaclio de edificios exis-
tentes ou obras de construcio de novos edificios que ndo respeitem
a cércea dominante no arruamento

3 — Sem prejuizo do estabelecido no mimero anterior, em casos
especiais de edificios existentes poderd ser considerada a possibili-
dade de aumento de cércea, desde que 0 mesmo niio contrarie 0 Re-
gulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU) e nlio seja lesivo
do equilfbrio arquitecténico do imével existente ¢ das caracteristicas
da zona envolvente.

Artigo 4.°
Edificios classificados

Na reconstruglio de edificios classificados respeitar-se-o as carac-
teristicas volumétricas estruturais, arquitectonicas ¢ formais do im6-
vel original, especialmente as cantarias de pedra de enquadramento
dos vlios, pilastras, socos e cornijas, bem como outros elementos or-
namentais existentes.

CAPITULO III
Fachadas
Artigo 5.°

Formas ¢ msteriais

1 — Deverlio ser mantidas as fachadas de todas as construgdes ou
conjuntos edificados que venham a ser reconhecidos de valor arqui-
tectonico através de levantamento do patriménio edificado. -

2 — No caso de haver necessidade de proceder a obras de repara-
¢lio nas fachadas dos edificios referidos no nimero anterior, deve-
rilo corrigir-se as modificagdes que nelas hajam sido introduzidas con-
sideradas prejudiciais ao equilibrio arquitecténico do imoével e
restabelecer-se as caracteristicas das fachadas com uso dos materiais
¢ técnicas tradicionais.

3 — Sempre que se tenham irremediavelmente danificado os ma-
teriais originais das fachadas dos edificios antigos, poder-se-Ko utili-
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zar materiais modernos na reparaco ou restauro das mesmas, desde
que da sua aplicacdo ndo resulte qualquer tipo de aviltamento das
caracteristicas formais e estéticas dessas fachadas,

Artigo 6.°
Fenestracfio

1 — Nos edificios com valor arquitecténico deverfio manter-ser inal-
terados o ritmo das aberturas nas fachadas e as suas caracteristicas
e dimensdes,

2 — Nas novas construgdes localizadas na zona a preservar, muito
especialmente entre edificios antigos, deverd respeitar-se o ritmo e
dimensdes das aberturas, conforme o disposto neste artigo, podendo
ainda ser exigido que os vos e vitrinas dos estabelecimentos comer-
ciais tenham as dimens8es usuais estabelecidas no n.® 3 do presente
artigo.

3 — As aberturas ou vlos exteriores terfio uma largura itil de
1,1 m e uma altura varidvel entre 1,2 m e 1,3 m em janelas, bem
como uma altura varidvel entre 1,9 m e 2,2 m em portas ¢ janelas
de sacada.

4 — Em construcdes novas poderdo eventualmente considerar-se
aberturas ou vdos com dimensdes superiores s enunciadas no nu-
mero anterior, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem
estética para o edificio ¢ ndo se comprometa o equilfbrio arquitec-
toénico da zona.

5 — Em casos excepcionais, reconhecidos como indispenséveis para
o eficaz e conveniente restauro de um edificio em termos que o va-
lorizem esteticamente, ou com o objectivo de reconstruir a configu-
ragdo original de um imével, poder-se-4 proceder ao alargamento dos
vdos existentes ou & abertura de novos vdos com dimensdes superio-
res as estabelecidas no n.° 3 deste artigo.

Artigo 7.°
Guarniciio de vdos exteriores

1 — As aberturas exteriores deverdo ser emolduradas por canta-
ria de pedra bujardada, com as dimensdes usuais, por forma a fica-
rem devidamente demarcadas do reboco do edificio no relevo e na
cor.

2 — Na reconstrugio de edificios antigos deverdo ser utilizadas as
cantarias dos vios, pilastras, socos ¢ cornijas que n#o tenham sido
irremediavelmente destruidas.

3 — As cantarias de pedra que tenham sido irremediavelmente des-
trufdas por facto de for¢a maior poderdo eventualmente ser substi-
tufidas por imita¢do de cantaria, desde que da sua aplicagfio nfo re-
sultem inconvenientes de ordem estética para o conjunto reedificado.

4 — Na construgdo de novos edificios poderd ser aplicada imita-
¢80 de cantaria com as caracteristicas usuais na forma, dimensdo ¢
cor para o emolduramento dos vdos, pilastras, socos, cornijas ¢ de-
mais elementos ornamentais, desde que da sua aplica¢fio no adve-
nham inconvenientes de ordem estética para a zona.

Artigo 8.°
Revestimento de fachadas

I — As paredes exteriores dos edificios serdo rebocadas com ar-
gamassa, A qual se dard um acabamento perfeitamente liso ¢ desem-
penado.

2 — Nio serd autorizada a aplicacdo de tintas texturadas ou bri-
lhantes nos rebocos ou cantarias dos edificios.

3 — Os azulejos antigos que revestem as paredes exteriores de al-
guns edificios deverfio ser mantidos e restaurados.

4 — Sem prejuizo do disposto no mimero anterior, sfo proibidos
os revestimentos de fachadas com azulejos, cer@micas, marmores, re-
bocos rugosos, metais, vidros, materiais sintéticos e plasticos, fibro-
cimento ¢ todos os materiais polidos e brilhantes.

Artigo 9.°
Cornijas

1 — As cornijas dos iméveis deverdo ser de cantaria ou, na sua
auséncia, de material molddvel que a imite ¢ deverdo possuir sem-
pre um perfil que respeite as caracteristicas tradicionais deste tipo
de remate.

2 — Em edificios com caracteristicas arquitectonicas mais modes-
tas poderd ser dispensada a construgdo de cornijas.

3 — As platibandas existentes em imdveis anteriores ao século xx
deverdo ser mantidas.

Artigo 10.°
Calxilharias exteriores

1 — Na recuperacio de edificios, as caixilharias das janelas deve-
rio ser executadas em madeira ou aluminio lacado e obedecer, quando
o modelo for de guilhotina, a um desenho tradiclonal que se carac-
teriza por vidragas de pequenas dimensdes separadas por verdugos
finos e estreitos.

2 — As caixilharias das portas ou janelas que ndo forem de gui-
lhotina deverlio ser sempre de duas folhas de abrir, iguais entre si,
com ou sem bandeira fixa, mas respeitando sempre as caracteristi-
cas definidas no mimero anterior.

3 — O estabelecido nos n.°* 1 ¢ 2 nélo se aplica aos caixilhos dos
vlos designados no n.° 4 do artigo 6.°, bem como aos vios de qual-
quer rés-do-chio comercial.

4 — E proibida a aplicaglio de aluminio de cor natural nas caixi-
lharias dos vBos ¢ das fachadas dos imdéveis.

Artigo 11.°
Obras de conservaciio ¢ restauro

Nas obras de renovagio, transformacdo, restauro ou reparacdo de
edificios com valor arquitecténico, sempre que tal se considere in-
dispensdvel para uma conveniente recuperago das suas caracteristi-
cas arquitectdnicas originais, deverdo ser repostos nas suas dimen-
sdes ¢ configuracdo primitivas os vdos das fachadas principais que
tenham sido objecto de alteragdes introduzidas posteriormente A data
de conclusdo das obras de raiz.

Artigo 12.°
Sacadas

1 — As sacadas de pedra existentes nos imdveis anteriores ao sé-
culo xx deverdo ser mantidas sem alteracdo.

2 — No caso de construglio de novos edificios, as sacadas e va-
randas n3o poderdo possuir uma salidncia, relativamente ao plano
da fachada, superior a 0,45 m e serdo dispostas nas fachadas por
forma a conferirem aos edificios a harmonia e o equilibrio que ca-
racterizam as construgdes tradicionais, salvo quando ndo perturbem
o equilibrio arquitecténico do imdvel e das caracteristicas da zona
envolvente.

Artigo 13.°
Gradeamentos

1 — As guardas de madeira e ferro forjado ou fundido das saca-
das antigas deverio ser prescrvadas e pintadas de verde-escuro.

2 ~ As guardas das varandas existentes em caso algum poderdo
ser alteradas, sendo o seu restauro obrigatério.

3 — No caso de constru¢do de novos edificios com varandas ou
de janelas de sacada, as respectivas guardas serio sempre executa-
das em madeira ou ferro forjado ou fundido.

Artigo 14.°
Estores

E proibida a inclusdio de estores de qualquer tipo com caixa de
montagem visivel do exterior nos vos dos imdveis existentes ou a
construir nas zonas classificadas.

Artigo 15.°
Envidragados

E proibida, salvo em situagdes devidamente justificadas do ponto
de vista estético, a aplicagio de vidros espelhados, foscos, rugosos
ou martelados, bern como de todos aqueles que, pela sua cor ou con-
figura¢do, possam manifestamente prejudicar a harmonia do imével
ou da zona envolvente.

Artigo 16.°
Fixacho de elementos publicitérios ou outros

1 — A aplicagfio de amincios de qualquer tipo no exterior dos edi-
ficios ndio poderd ser efectuada sem aprovagfo prévia da Cimara
Municipal, que se pronunciard sobre o tipo de anincio, sua confi-
guragdo e respectivas dimensdes, material e cor, bem como sobre a
sua colocaglio ¢ forma de afixagéio.

2 — Nilo ¢é permitida a afixa¢io nas fachadas exteriores dos edi-
ficios de atenas parabélicas, de televisio e de rddio, bem assim como
equipamentos de ar condicionado, ventilacdo e exaustdo.
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CAPITULO IV
Coberturas

Artigo 17.°
Forma e revestimento

1 — A configuragio, a textura ¢ a cor dos telhados deverfio ser
mantidas nas suas caracteristicas originais, bem como a inclinagcdo
e a orientagfio dos planos dos mesmos.

2 — A construgdo de novos edificios deve respeitar a escala, forma,
pendente e orientagdo da maioria dos telhados da zona, e especial-
mente dos telhados dos edificios vizinhos, nfo sendo de aceitar pen-
dentes superiores a 30%, salvo em solugSes resultantes da aplicacio
de sistemas construtivos ¢ de formas tradicionais.

3 — Os telhados serfio revestidos com tetha de argila com formato
e cor idénticos aos da vulgarmente chamada «telha regional».

Artigo 18.°
Beirados

Os beirados serdo sempre executados com simples ou dupla fiada
de telha do tipo designado no n.° 4 do artigo 17.°, assente com ar-
gamassa.

Artigo 19.°
Chaminés

1 — As chaminés antigas existentes t8m de ser consolidadas e pre-
servadas.

2 — E proibida a utiliza¢fio de condutas metdlicas ou outras para
extrac¢do de fumos aplicadas nas fachadas dos edificios.

CAPITULO V
Sancles
Artigo 20.°

1 — A realizaglio de quaisquer obras que nio tenham sido prece-
didas de aprovagfio por parte da Cimara Municipal constitui contra-
-ordenacio sujeita a coima, nos termos do disposto no artigo 54.°
do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro.

2 — Independentemente da aplicaclio da sancdio prevista no nu-
mero anterior, a CAmara Municipal poders ainda estabelecer um
prazo para a execu¢do, se possivel, das necessdrias obras de correc-
¢fto, de acordo com o estabelecido neste Regulamento, ou determi-
nar a sua demoligflo.

3 — No caso previsto no nimero anterior, se 0 dono da obra nko
proceder as obras de correcgio ou demoligio adequadas ou as nfio
concluir dentro dos prazos que lhe forem fixados, a CAmara Muni-
cipal poderd ocupar o prédio para o efeito da sua execucio imediata,
a expensas do dono da obra.

4 — Na falta de pagamento voluntdrio das despesas realizadas,
proceder-se-4 a cobranga coerciva, servindo de titulo executivo cer-
tiddo passada pelos servicos municipais donde conste o quantitativo
global das despesas.

5 — Para os efeitos do disposto no n.° 3, a CAmara Municipal
poderd ordenar o despejo sumdrio do prédio.

ANEXO 11

Regulamentaciio de espagos de ocupacdo turistica
sem alvard

Artigo 1.°

A concessdio de alvard para empreendimentos a localizar em zo0-
nas de ocupacéio turistica ¢ zonas de consolidaciio de ocupaclio tu-
ristica referenciados na planta de ordenamento ¢ definidos nos arti-
80s 30.° e 36.° do Regulamento do Plano fica subordinada aos
critérios estabelecidos nos artigos seguintes.

Artigo 2.°
Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos grupos 1 (hotéis),

4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do artigo 12.° do Decreto-
-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as altera¢des introduzidas

pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de Abril, devem respeitar os se-
guintes requisitos:

a) Densidade populacional: < 100 habitantes/ha;
b) Coeficiente de ocupacgio do solo (COS):

1) Empreendimentos de luxo, de cinco e de quatro estre-
las: < 0,50;
2) Empreendimentos de outras categorias: < 0,40;

¢) Coeficiente de afectacio do solo (CAS): < 0,15;
d) Cocficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS): < 0,30;
e) Altura mdxima das construgdes:

1) Eg:p;gendimentos de luxo, de cinco e de quatro estre-
m;
2) Empreendimentos de outras categorias: 13,5 m;

/) Afastamentos minimos das constru¢des a todos os limites do
terreno:

1) Empreendimentos de luxo, de cinco ¢ de quatro estre-
las: 13,5 m;
2) Empreendimentos de outras categorias: 12,5 m.

Artigo 3.°

Os estabelecimentos hoteleiros a que alude o artigo anterior nfio
poderfio ter uma altura superior a 8 m ¢ um mdximo de dois pisos
quando se situem a uma distAncia inferior a 350 m do limite da mar-
gem das dguas do mar ou das respectivas zonas adjacentes como tal
classificadas.

Artigo 4.°

Para efeitos do artigo anterior, entende-se por «margem das dguas
do mar» e «zonas adjacentes» as nogdes fixadas nos artigos 3.° e
4.° do Decreto-Lei n.° 468/71, de § de Novembro.

Artigo 5.°

Os loteamentos, as construgBes ¢ os empreendimentos abrangidos
pelo Decreto-Lei n.° 328/86 ¢ nfio inclufdos no\artigo 1.° do pre-
sente anexo devem respeitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: < 60 habitantes/ha;

d) COS: < 0,20;

¢) CAS: < 0,15;

d) CIS: < 0,25;

e) Altura méxima das construgdes: 6,5 m;

J) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno: 6,5 m.

Artigo 6.°

Exceptuam-se do disposto no artigo anterior as parcelas de ter-
reno destinadas a moradias unifamiliares, ficando a sua ocupacio
sujeita aos seguintes requisitos:

a) COS: < 0,15;

b) CAS: < 0,10;

¢) CIS: < 0,15;

d) Altura mdxima das construgdes: 6,5 m; .

€) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno: S m.

Artigo 7.°
As parcelas de terreno desnmdas a moradias unifamiliares com

drea de construclio inferior a 250 m? ficam isentas do cumpnmemo
dos pardmetros fixados no artigo anterior.

Artigo 8.°

N#io poderio ser autorizadas ou objecto de parecer favordvel as
operagBes de loteamento que:

a) Tenham como resultado a constituicdo de lotes com 4rea in-
ferior a 2000 m? cada um;

b) Nio respeitem os pardmetros fixados no artigo 6.° do pre-
sente anexo;

¢) Nio prevejam uma drea afecta & exploraclio turistica igual
ou superior a 50% da dra de construgiio.

§ unico. Excepciona-se da aplicacfio da alinea a) a reapreciagfio de
projectos de loteamento em que tenha ocorrido a caducidade do res-
pectivo alvard e desde que 0 mesmo apresente as infra-estruturas exe-
cutadas em mais de dois tergos do seu valor total.
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Artigo 9.°

Em casos excepcionais, devidamente justificados, poderdo ser via-
bilizados empreendimentos, loteamentos ou construgdes com indices
superiores aos fixados nos artigos anteriores, desde que:

a) O terreno se insira em estrutura urbana consolidada;

b) Se encontrem garantidas as necessdrias articulagdes vidrias ¢
demais infra-estruturas;

c) O empreendimento, loteamento ou construgdo se mostre con-
veniente para efeitos de complementaridade funcional ou es-
tética;

d) Sejam respeitados os alinhamentos existentes ¢ aplicada a cér-
cea mais adequada em fungdo da volumetria dominante.
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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
E MINISTERIO DAS FINANGAS

Portaria n.° 402/95
de 4 de Malo

O Decreto-Lei n.° 23/91, de 11 de Janeiro, regula-
menta o estatuto das carreiras e categorias especificas
do pessoal de informatica da Administragdo Publica,
remetendo para portaria a definicdo dos respectivos
conteudos funcionais e a caracterizagdo do sistema de
formacdo profissional directamente associado ao in-
gresso ¢ acesso nas mesmas € o aperfeigoamento per-
manente dos profissionais em causa.

Para este efeito foi publicada a Portaria n.® 773/91,
de 7 de Agosto, que vigorou até ao presente.

Por razdes formais relacionadas com a alteragido de
competéncias entretanto verificada em organismos a
que aquela portaria atribui interven¢do no sistema de
formagdo e, fundamentalmente, pelo facto de algumas
das suas disposigées relacionadas com os conteudos
funcionais ¢ com o modelo e os programas de forma-
¢do se apresentarem desactualizados face 4 evolugdo
tecnolégica, decidiram os membros do Governo que tu-
telam estas matérias proceder & publicacdo de um novo
diploma.

A presente portaria tem em consideragdo preocupa-
¢Oes de coeréncia com a lei quadro da formagdo pro-
fissional na Administracdo Publica, estabelecida pelo
Decreto-Lei n.° 9/94, de 13 de Janeiro, e a Portaria
n.° 80/94, de 7 de Fevereiro, que define o regime ge-
ral de acreditacdo das entidades privadas e sindicais que
pretendem realizar ac¢des de formacgdo para a Admi-
nistragdo Publica.



