o

=
_—

y
Albufeira '

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica
Gabinete de Planeamento

Relatério do Periodo de

Discussao Publica

da Alteracgdo ao Plano de Urbanizacao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira

Setembro
2012



ey,
s Aiteragio o Plano de Urbaniagho da Frente de M 4o oo de Albufere
Indice
I VoY 4 o To [ Tor- o J U UPPRS 2
2. PartiCipagies € SUZESTOES: .iiiiiiciirieeieeeesiiiitreeee e e e ssbtrre e e e e s ssstbbreeeeeeessastsabtaneeeessenssnrrenneeeees 3
2.1 CMA/Projeto de Reabilitagdo Urbana..........cccueevierieiiieiiieeieeieceteecee et eve e 3
2.2 CMA/DDESC/Divisdo de Turismo e Desenvolvimento ECONOMICO .....coveveeevveveeeeeieeernennee 6
2.3 Santa Casa da Misericdrdia de AlDUfeira.........cooiiiiniiiiiniie e 10
2.3.1 Terreno sito na Rua 5 de Outubro / Av. Dos Descobrimentos. .....cceveeeeeveeeeeeeereeennne 10
2.3.2 HOSPItAl VEINO ettt e e e ettt e e e e s e e e e e s baaee e e e e e ennnes 12
2.3.3 Empreendimento Turistico / Alojamento Local na Rua Coronel Aguas e prédio
[olo] 11 4={0 o TN OO RO R ST UPRU U RTRR 13
2.4 Solbrasa — Sociedade de Restaurantes, Lda. ..........euueeereriieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesenerenane, 15
2.5 Luis Filipe Mendonga dos REIS.........ceeieiiiiieiiiee ettt et eree e e e aae e e e eree e e 17
2.6 Ricardo Sequeira - Arquitectos @ ENgeNheIros......cceveveiieiieiieie et 18
2.6.1 Pensa0 AIDUTEINENSE....cocuieiiiiieieeec ettt e 18
2.6.2 RUa CaNdido dOS REIS ..ccueeeuiiiiieiieiie ettt nnee e 20
2.6.3 EIfiCio “Pé N AFEI@” ..ooueeiieeieeieete ettt sttt sttt st sbe e 21
2.7 Emilia Rosa da Concei¢do Coelho (Residencial Vila Branca) ......cccccveeeecieeeeecieeeeccieeeeeens 22
2.8 Emilia Coelho Unipessoal, Lda. (Casa Mitchell)..........ccocveiieiiiiiciiie e 23
2.9 Mais Um Gabinete de ArqUitECtUIa ......c.ceieieiieee e 24
3. Sintese das Altera¢des a Proposta de Plano Decorrentes da Discussao Publica: ............... 27
N 6o o Tl (V1Y o B PP P PP URUPPOPPO 32
T Y 1= o 1T PPSTPRI 33
5.1 - Avisos (DR / Jornais / Edital / INtEINEL) ...ccueeereeecieceeee ettt 33
oA o e ol | o = Yol 1= 3PP 33



~

4
= Relatério do Periodo de Discussédo Publica da

Albufe&q‘ Alteragdo ao Plano de Urbanizagéo da Frente de Mar da Cidade de Albufeira

.......

1. Introducao

A Camara Municipal de Albufeira deliberou dar inicio ao procedimento de Altera¢do do Plano
de Urbanizagdo da Frente de Mar da Cidade de Albufeira (doravante PUFMCA) na sua reunido
publica de 06/11/2007, tendo o periodo inicial de recolha de sugestdes decorrido entre

07/12/2007 e 10/01/2008, sem qualquer participacdo.

A proposta de alteracdo foi elaborada e, na sequéncia dos pareceres das entidades externas e
das orientagGes internas, conheceu varias versdes, tendo sido submetida a Conferéncia de
Servigos a 04/09/2009 e novamente a 12/07/2010. Nesta ultima foram emitidos pareceres
favoraveis por todas as entidades, com excecdo do Instituto Portudrio e dos Transportes

Maritimos (IPTM) que emitiu parecer favoravel condicionado.

O referido Instituto colocou quest&es ligadas a delimitacdo da REN que, face ao histérico da
elaboracdao do PUFMCA, ndo espelhava as altera¢des decorrentes da constru¢do do Porto de
Pesca de Albufeira e Acesso a Marina, situacdo que foi ultrapassada com o parecer da
Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional sobre a proposta de Alteracdo da REN

submetida.

Verificou-se assim que estavam reunidas todas as condi¢Oes para que a proposta de alteracao
do PUFMCA fosse submetida a discussdo publica, nos termos do artigo 77.2 do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

Com a publicagdo do Aviso n.2 5696/2012 no Diério da Republica, 2.2 série — N.2 79, de 20 de
abril de 2012, decorreu entre 02 e 31 de Maio de 2012 o periodo de discussdo publica da
alteracdo ao PUFMCA.

O aviso foi igualmente divulgado na pagina da internet do municipio (www.cm-albufeira.pt),

no boletim municipal e publicado nos jornais, “Noticias de Albufeira”, “Correio da Manh3”,

“Diario de Noticias” e “Sol”.

Os elementos da proposta de alteracdo a submeter foram disponibilizados para consulta no
Gabinete de Apoio ao Municipe do Municipio de Albufeira e na Junta de Freguesia de

Albufeira, assim como na pégina da internet do municipio.
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2. Participacoes e Sugestoes:

No decurso do periodo de discussdo publica da alteracdo ao PUFMCA foram recebidas 11
participacdes de 9 entidades distintas, sendo que cada uma destas apresenta uma ou mais

sugestoes.

No quadro 1 sdo enumeradas as entidades que participaram na discussdo publica.

Quadro 1 - Entidades que apresentaram sugestdes no ambito do periodo de discussdo publica

[

Municipio de Albufeira — Projeto de Reabilitagcdo Urbana

Municipio de Albufeira — DDESC / Divisdo de Turismo e Desenvolvimento Econdémico

Santa Casa da Misericdrdia de Albufeira

Solbrasa — Sociedade de Restaurantes, Lda.

Luis Filipe Mendoncga dos Reis

Ricardo Sequeira — Arquitectos e Engenheiros

Emilia Rosa da Conceigdo Coelho

Emilia Coelho, Lda.

O (N|OOL|B[W|N

José Nascimento (Mais Um Gabinete de Arquitectura)

Apresenta-se seguidamente uma sintese das sugestGes submetidas pelos diversos

intervenientes, assim como a respetiva ponderagdo e decorrente sugestao de procedimento.

2.1 CMA/Projeto de Reabilitacao Urbana

Sugestdo:

O Projeto de Reabilitagdo Urbana, também conhecido por GRUA (Gabinete de Reabilitacdo
Urbana de Albufeira) apresentou no ambito deste procedimento um conjunto de sugestées
essencialmente ligadas aos objetivos do plano e a SUOPG1 — Cerro do Castelo. Estas sugestdes
estdo diretamente ligadas ao trabalho que tem vindo a ser desenvolvido por esses Servicos e
as respetivas propostas de agdes que pretendem implementar. Foram apresentadas as

seguintes sugestoes:

a) No regulamento, incluir no artigo 2.2 "Objetivos" um ponto 2 referente ao

"enquadramento do objeto de operac¢ao de reabilitagdo urbana";
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b) Retirar o "Edificio do antigo Pago do Concelho de Albufeira" da listagem do artigo 35.2
Patrimonio a classificar e inclui-lo no artigo 36.2 "Edificios e elementos de interesse
arqueoldgico, histérico e arquitetdnico";

¢) Incluir no n.2 4 do artigo 41.2 Revestimentos, “rebocos espatulados”;

d) Alterar a redagdo dos n.2s 4 e 6 do artigo 43.2 "Coberturas e elementos de remate", para
"de acordo com a solugdo preexistente" em vez de "de acordo com o desenho
preexistente";

e) Alterar a redagdo do n.2 1 do artigo 44.2 "Chaminés", para "de acordo com a solugao da
chaminé preexistente" em vez de "de acordo com o desenho da chaminé preexistente";

f) Alterar a alinea c) do artigo 57.2 "Objetivos" da SUOPG1, acrescentando "e de
sustentabilidade energética" propondo a seguinte redagdo: "c) A melhoria das condigoes
de habitabilidade e de sustentabilidade energética";

g) Alterar a alinea e) do artigo 57.2 "Objetivos" da SUOPG1, retirando o termo "existentes"
propondo a seguinte redagdo: "e) O reforgo e requalificagdo dos equipamentos”;

h) Alterar a redacdo do n.2 2 do artigo 61.2 "Urbanizado consolidado" da SUOPGI],
acrescentado "...e em estabelecimentos afetos a equipamentos culturais...", propondo a
seguinte redagdo: "2. E ainda permitida a alteragdo do uso atual para restauragdo,
comércio, servicos ou equipamentos exceto na esplanada Sol e Mar e em
estabelecimentos afetos a equipamentos culturais em que é permitido ainda bebidas,
desde que sejam salvaguardados os impactes de ruido resultantes da mudanga de uso";

i) Alterar a redagdo do n.2 8, alinea j) do artigo 61.2 "Urbanizado consolidado" da SUOPG1
acrescentando "... exceto em equipamentos culturais", propondo a seguinte redagdo: "j)
No caso da alinea anterior s6 sdo permitidas obras em alvenaria, com os acabamentos
idénticos a construgao existente, exceto em equipamentos culturais".

j) Alterar a redagdo do n.2 9, alinea c) do artigo 61.2 "Urbanizado consolidado" da SUOPG1
retirando "... sendo as respetivas guardas executadas em ferro forjado" propondo a
seguinte redagdo: "c) sdo permitidas janelas de sacada, que ndo deverdo possuir uma
saliéncia relativamente ao plano da fachada superior a 0,45 metros."

k) Rever a terminologia "unidade de alojamento turistico" constante do n.2 4 do artigo 61.9,
no sentido de melhor adaptar a legislagdo referente aos empreendimentos turisticos.

[) Alterar a redag¢do do n.2 12 do artigo 61.2 "Urbanizado consolidado" da SUOPG1

acrescentando ".. com excecdao dos equipamentos culturais", propondo a seguinte
redagdo: "12. Para além do disposto nos nimeros anteriores aplica-se o disposto nos

artigos 41.2 a 45.2 do presente Regulamento, com exceg¢ao dos equipamentos culturais".
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m) Alterar a redacdo do n.2 3 do artigo 66.2 "Ambito", referente as infraestruturas de
circulacdo e estacionamento da SUOPG1, acrescentando "..., Rua da Bateria e Rua Nova",
propondo a seguinte redagdo: "3. As infraestruturas de circulagio mista sao a Rua
Bernardino de Sousa, Pra¢a da Republica, Rua Henrique Calado, Rua Joaquim Pedro

Samora, Rua da Bateria e Rua Nova".

Ponderacgdo:

Da andlise das sugestdes apresentadas verifica-se que estas se enquadram globalmente no
ambito do desenvolvimento de uma estratégia de reabilitacdo urbana na area da SUOPG1 do
PUFMCA, pelo que se considera adequado que a proposta de alteracao ao plano incorpore a
maioria das sugestdes apresentadas. No entanto, duas das sugestdes apresentadas,
designadamente as enunciadas nos pontos b), h) e k), deverdo ser objeto de uma analise mais

detalhada.

A primeira sugere que o “Edificio do antigo Paco do Concelho de Albufeira” se mantenha
integrado no elenco de “Edificios e elementos de interesse arqueoldgico, histérico e
arquiteténico”. O acolhimento desta sugestdo, tem por base o facto da manutencdo neste
conjunto proporcionar protecdo, constante em sede de regulamento do plano, em tudo
equivalente ao da eventual classificacdo como “valor concelhio”. Acresce que, em qualquer
momento e independentemente da sua insercdo em categoria constante de Instrumento de

Gestdo Territorial, o Municipio pode iniciar procedimento tendente a sua classifica¢do.

O segundo ponto refere-se a questdo dos usos de restauracdo e bebidas e cuja solugdo
preconizada abarca a resolugdo do problema suscitado, diferindo apenas na abordagem
escolhida. Procurou-se neste ambito uma solucdo transversal a todo o plano cuja

concretizagdo se desenvolve posteriormente neste relatdrio.

A terceira é referente ao termo “unidade de alojamento turistico”, usado no ambito do
PUFMCA e que nao coincide com a terminologia implementada no “novo” regime juridico da
instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos (Decreto-Lei n.2
39/2008, de 07 de marco). Esta questdo, ainda que noutros moldes, foi também objeto da
sugestdo apresentada pela Divisdo de Turismo e Desenvolvimento Econdmico e sera
aprofundada e desenvolvida na respetiva analise, no entanto, considera-se que qualquer
alteracdo a este nivel implicard uma consulta ao Turismo de Portugal, sendo que esta entidade
ndo participou nas fases anteriores do procedimento. Importa deste modo ponderar a

existéncia ou ndo de vantagem efetiva no acolhimento desta sugestdo.
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Proposta de Procedimento:

Sugere-se que sejam acolhidas as sugestdes apresentadas pelo Projeto de Reabilitagcdo Urbana,

com excec¢do da enunciada na alinea k).

2.2 CMA/DDESC/Divisao de Turismo e Desenvolvimento Econdmico

Sugestdo:

A Divisdo de Turismo e Desenvolvimento Econdmico do Departamento de Desenvolvimento
Econdmico, Social e Cultural do Municipio de Albufeira apresentou uma sugestdo referente a
questdo das unidades de alojamento turistico, que se pode sintetizar na proposta de
clarificacdo de opgdes técnicas e politicas face a ndo permissdo de novas “unidades de
alojamento turistico” e a questao do “alojamento local”, apontando “que serd este o momento
de clarificar conceitos, discutir as opg¢bes a tomar sobre esta matéria, explicitar de forma
objectiva a estratégia do Municipio, pesando os prds e contras que dela poderd advir para o
territdrio, para a populagdo e para as actividades econdmicas em presenca, facilitando a

interpretacdo e a gestdo urbanistica desta drea.”

Ponderacdo:

O regulamento do PUFMCA contém disposicGes referentes a possibilidade de instalacdo de
novas “unidade de alojamento turistico” muito especificas para cada Subunidade Operativa de

Planeamento e Gestdo (SUOPG) que aqui sintetizam.

Os n.” 4 e 5 dos artigos 61.2 (SUOPG1), 72.2 (SUOPG2), 93.2 (SUOPG4), 101.2 (SUOPG5), 114.2
(SUOPGS6), 147.2 (SUOPG10), os n.%s 2 e 3 do artigo 129.2 (SUOPG8), 137.2 (SUOPGS), 179.2

(SUOPG14) contem as seguintes disposicGes:
“_ E proibida a instalagdo de novas unidades de alojamento turistico.

- Exceptua-se do numero anterior a criagdo de unidades de alojamento turistico resultantes da
classificagd@o de unidades actualmente existentes ndo classificadas, designadamente unidades

a classificar em apartamentos turisticos.”

Existem no entanto casos particulares referentes a esta matéria para diferentes SUOPG’s,

nomeadamente:
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e Na SUOPG 3 o uso alojamento turistico também é permitido em areas classificadas
como “urbanizado consolidado”;

e A SUOPG7 ndo abrange areas classificadas como solo “urbanizado consolidado” nem
“urbanizado — alojamento turistico”;

e Na SUOPGS é permitido o uso alojamento turistico em areas classificadas como solo
“urbanizado de completamento da malha” - alinea c) do n.2 2 do artigo 130.9;

e Na SUOPG9 é permitido o uso alojamento turistico em areas classificadas como solo
“urbanizado de renovac¢do” - n.2 2 do artigo 138.9;

¢ Na SUOPG11 é permitido o uso alojamento turistico em dreas classificadas como solo
“urbanizado de completamento da malha” - alinea c) do n.2 2 do artigo 157.2. Nas
areas de “urbanizado consolidado” desta SUOPG ndo esta previsto esse uso;

e Na SUOPG14 é permitido o uso alojamento turistico em dreas classificadas como solo
“urbanizado de completamento da malha” - alinea b) do n.2 2 do artigo 180.9;

e Na SUOPG15 é permitido o uso alojamento turistico em dreas classificadas como solo
“urbanizado de completamento da malha” - alinea b) do n.2 2 do artigo 190.2. Nas
areas de urbanizado consolidado desta SUOPG ndo esta previsto esse uso.

e NasSUOPG’sn.212,13, 16 e 17 ndo é permitido o uso “alojamento turistico”.

A proposta de alteracdo do PUFMCA ndo preconizou, de acordo com o definido nos seus
termos de referéncia, qualquer alteracdo a estas disposi¢des e, como tal, este normativo
manteve-se inalterado na proposta de alteragdo. Em consonancia com esta posi¢do, o Turismo
de Portugal ndo fez parte das entidades consultadas no ambito deste processo, uma vez que

nao haveria objeto que a justificasse.

Analisando com maior profundidade a questdo levantada com esta participacdo, verifica-se
que, de facto, o regime juridico da instalagdo, exploracdio e funcionamento dos
empreendimentos turisticos vigente a data a elaboracdo e entrada em vigor do Plano de
Urbanizacdao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira era o decorrente do Decreto-Lei n.2
167/97, de 04 de Julho, na redac¢do do Decreto-Lei n.2 55/2002, de 11 de marco, enquanto

atualmente vigora o Decreto-Lei n.2 39/2008, de 07 de margo.

Importa, deste modo, observar no quadro 2 a relacdo entre os conceitos base subjacentes a

|/I

estes regimes juridicos e analisar o conceito de “alojamento local” introduzido no regime

vigente.
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Quadro 2 - Sintese da evolugdo de conceitos no regime juridico da instalagdo, exploragdo e funcionamento dos empreendimentos

turisticos
Decreto-Lei n.2 167/97 Decreto-Lei n.2 39/2008 e Portaria n.2 517/2008
Empreendimentos Turisticos Empreendimentos Turisticos Alojamento local

a) Estabelecimentos hoteleiros;
b) Aldeamentos turisticos;

c) Apartamentos turisticos;

&) Conjuntos _turl’sticos (resc_)rts); | ¢) Estabelecimentos de
e) Empreendimentos de turismo de habitacgéo; hospedagem.

f) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

g) Parques de campismo e de caravanismo;

h) Empreendimentos de turismo da natureza.

a) Estabelecimentos hoteleiros;
b) Meios complementares de
alojamento turistico;

c¢) Parques de campismo publicos
privativos;

d) Conjuntos turisticos.

a) Moradia;
b) Apartamento;

Complementarmente importa ainda ter em consideracao o disposto nos artigos 22 e 32 da

Portaria n.2 517/2008, de 25 de junho, referente ao “alojamento local”:

“Artigo 2.°

Tipologias

1 — Os estabelecimentos de alojamento local poeeintegrados num dos seguintes tipos:

a) Moradia;

b) Apartamento;

c¢) Estabelecimentos de hospedagem.

2 — Considera-se moradia o0 estabelecimento de ralefeo local cuja unidade de alojamento é consityidr um
edificio autdnomo, de caracter unifamiliar.

3 — Considera-se apartamento o estabelecimentdojien@ento local cuja unidade de alojamento é cdukta por
uma frac¢éo auténoma de edificio.

4 — Considera-se estabelecimento de hospedagemabelestimento de alojamento local cujas unidades de
alojamento sdo constituidas por quartos.

Artigo 3.°

Registo

1 — Com excepcéo dos estabelecimentos instaladoa®nais construidos em momento anterior & entraaigor
do Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 185&gisto de estabelecimentos de alojamento lossqupde a
existéncia de autorizacdo de utilizagdo ou deditg utilizagdo valido do imdvel, cuja verificacéabe & cAmara
municipal da respectiva area.

2 — O registo de estabelecimentos de alojamental ®efectuado mediante o preenchimento de reqeeatin
dirigido ao presidente da camara municipal, confermodelo constante do anexo | da presente portgtia, dela
faz parte integrante, instruido com os seguintesidentos:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requts;

b) Termo de responsabilidade, passado por técnigbililtedo, em como as instalacBes eléctricas, ds ga
termoacumuladores cumprem as normas legais em;vigor

¢) Planta do imovel a indicar quais as unidadesfigamento a afectar a actividade pretendida;

d) Caderneta predial urbana.

3 — Quando o estabelecimento tenha capacidade $@@u mais pessoas, para além dos documentosdes$enio
ndmero anterior, o requerimento deve ainda ser grammhado de projecto de seguranga contra riscosndéridio,
bem como termo de responsabilidade do seu autoc@mp o sistema de segurancga contra riscos de ingénd
implementado se encontra de acordo com o projecto.

4 — O requerimento previsto no n.° 2, devidameatenbado pela camara municipal, constitui titulolida de
abertura ao publico.

5 — No prazo de 60 dias ap6s a apresentagdo do necgmto a que se refere o niUmero anterior, a camara
municipal podera realizar uma vistoria para verdigio do cumprimento dos requisitos necessarios.

6 — Em caso de incumprimento, o registo é canceldeendo o interessado devolver o titulo previsia.© 4.”
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Atendendo aos conceitos decorrentes da legislacdo vigente, destaca-se que o conceito de
alojamento local, introduzido pelo Decreto-Lei n.2 39/2008 e regulamentado pela Portaria n.2
517/2008 ndo tem paralelismo no conceito de empreendimento turistico conforme definido
pelo Decreto-Lei n.2 167/97. O alojamento local surge como um elemento complementar aos
empreendimentos turisticos, carece apenas de um registo e pressupde simplesmente a
existéncia de autorizacdo ou titulo de utilizacdo valido, além dos restantes requisitos de

funcionamento definidos na lei.

Nestes moldes, verifica-se que nao existe procedimento especifico para o licenciamento do
uso “alojamento local”, nem qualquer licenga ou autoriza¢cdo de utilizacdo que titule esse

I”

mesmo uso. A atividade de “alojamento local” pode ser registada em qualquer imével que seja
titulado por uma licenca de utilizacdo para uso habitacional e que tenha sido licenciada ou

autorizada como tal.

De salientar ainda que o n.2 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 39/2008 dispde que: “Os
estabelecimentos referidos no presente artigo devem identificar-se como alojamento local,
ndo podendo, em caso algum, utilizar a qualificagdo turismo e ou turistico, nem qualquer
sistema de classificacdo”, reforcando a ideia de que o alojamento local ndo é considerado

como um uso turistico.

Com a presente elucidacao pretendeu-se informar quanto ao regime vigente, em que no caso
de empreendimentos turisticos, definidos como tal na legislacdo, aplicam-se as disposi¢des do
PUFMCA referentes a “unidades de alojamento turistico”. Para o alojamento local ndo existe
processo de licenciamento ou autoriza¢do, apenas um registo em imdveis ja titulados por
licenga ou autorizagdo de utilizagdo para um uso habitacional e como tal, o uso a licenciar ndo

é turistico mas sim habitacional.

Proposta de Procedimento:

Da ponderacdo apresentada e indo ao encontro da sugestdo de “que serd este 0 momento de
clarificar conceitos, discutir as opgcoes a tomar sobre esta matéria, explicitar de forma objectiva
a estratégia do Municipio, pesando os prds e contras que dela poderd advir para o territorio,
para a populagdo e para as actividades economicas em presen¢a”, considera-se que poderdo
ser ponderadas as opcdes que o PUFMCA consigna no ambito do alojamento turistico, no

entanto a questdo do alojamento local ndo podera ser equacionada nesta sede. De referir
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ainda que uma alteracdo significativa a este nivel devera implicar uma consulta ao Turismo de

Portugal e esta entidade ndo participou nas fases anteriores do procedimento.

De referir ainda que da simples revisdo da terminologia ndo resultaria nenhum beneficio
objetivo para a prossecucdo da estratégia definida e cuja implementagdo esta em curso na

area do plano.

Face ao exposto, sugere-se que ndo sejam alteradas estas disposicdes, mantendo a opgdes
estratégicas ao nivel do alojamento turistico conforme constantes no plano em vigor e na
proposta de alteragdao submetida a discussdo publica, ndo obstante adaptac¢des e ajustes que

possam decorrer de outras participacdes.

2.3 Santa Casa da Misericordia de Albufeira

A Santa Casa da Misericordia de Albufeira apresentou trés sugestdes independentes,

referentes as seguintes questdes:

2.3.1 Terreno sito na Rua 5 de Outubro / Av. Dos Descobrimentos

Imagem 1: Parcela n.2 3 da Secgdo Al - Freguesia de Albufeira
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Sugestdo:

A participacdo apresentada solicita que seja permitida a implementacdo de uma area de
estacionamento na parcela supra-identificada. Complementarmente requer a possibilidade de
implementacdo de um equipamento ludico ou “pequeno quiosque" de apoio a exploragdo

desse mesmo estacionamento.

Ponderagdo:

Analisando a solicitacdo apresentada face a realidade no terreno, importa ter em consideracgdo
os pontos seguidamente enumerados a fim de efetuar a necessdria ponderacdo do requerido.

Deste modo verifica-se que:

- A drea em anadlise abrange apenas parcialmente a parcela apresentada, designadamente a
area a sul/nascente da Avenida dos Descobrimentos, pois apenas esta se encontra dentro da

area de intervengao do PUFMCA;

- A drea em questdo é muito declivosa (os declives médios sdo na ordem dos 35%) e encontra-
se fisicamente limitada, por um lado, pela Avenida dos Descobrimentos e no outro pela Rua 5

de Outubro;

- O substrato em causa é constituido por solos pouco profundos e afloramentos rochosos de

calcario;

- O coberto vegetal é constituido essencialmente por vegetacdo herbaceo-arbustiva

espontanea e bem adaptada as caracteristicas edafo-climaticas do local.

Ao nivel procedimental destaca-se que uma proposta de alteracdo neste ambito devera ser
precedida de uma consulta a CCDR-Algarve, uma vez que implicard a reducdo de uma drea de
espacos verdes de prote¢do. Deste modo serd necessario justificar a necessidade imperiosa de
mais estacionamento neste local, face ao previsto na proximidade e incluido na proposta de

plano submetida a discussao publica.

Proposta de Procedimento:

Face ao exposto considera-se que ndo estdo reunidas condi¢des técnicas objetivas para o

acolhimento desta sugestdo pelo que se sugere que esta ndo seja aceite.
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Imagem 2: Hospital Velho (Processo: 561P/2009, AlouCAD: 101LN)

Sugestdo:

A participagdo apresentada sugere a manutencdo e recuperagdo dos pisos realmente
existentes no edificio conhecido como "Hospital Velho" - 3 pisos. Refere a existéncia, para
além da cave e rés-do-chdo, de um 1.2 andar recuado, construido hd muito tempo e quase ndo
percetivel a partir da Rua Henrique Calado e Pragca da Republica e que o Municipio teve

conhecimento desta informag&o no ambito do processo n.2 561P/2009.

A pretensdo é a de reconstruir/recuperar essa area ja edificada no 1.2 andar, tal como os

outros dois pisos existentes.

Ponderacgdo:

Analisando o proposto verifica-se que as disposicGes aplicaveis ao caso exposto sdo as dos
artigos 34.2 e 64.2 do regulamento do PUFMCA. Estas disposicdes sdo as referentes a
“intervencdo no patrimdnio classificado” e a de “equipamentos coletivos e drea de apoio ao

lazer” na area da SUOPG 1 — Cerro do Castelo.
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Verifica-se que as disposicdes vigentes e as da proposta de alteracdo ndo inibem a
concretizacdo da pretensdo da Santa Casa da Misericordia de Albufeira. Atendendo as
referidas disposi¢cdes, “sdo permitidas obras de altera¢Go destinadas a melhoria do
equipamento actual ou a alteragdo decorrente da sua afectacdo a outro tipo de equipamento

desde que se mantenham as caracteristicas arquitectdnicas.”

Face ao exposto verifica-se que, sendo a pretensao a manutengao do n.2 de pisos existentes,
implicando apenas alteracGes ao nivel da distribuicdo interna do edificio, as disposices
vigentes nada obstam a prossecucdo dessa solucdo. Destaca-se apenas que a situacdo
referenciada no processo 561P/2009 consubstanciava uma ampliacdo do edificio e ndo apenas

uma alteracao.

Proposta de Procedimento:

Face ao exposto e atendendo a que a pretensdo apresentada ja é passivel de ser acolhida pelo

PUFMCA, sugere-se que as disposicoes referentes a esta tematica sejam mantidas.

2.3.3 Empreendimento Turistico / Alojamento Local na Rua Coronel Aguas e prédio
contiguo

Imagem 3: Localizacdo de Empreendimento Turistico na Rua Coronel Aguas e prédio contiguo
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Sugestdo:

A sugestdo apresentada requer que seja permitida a possibilidade de ampliagdo do
empreendimento atualmente em funcionamento (em solo classificado como Espaco
Urbanizado - alojamento turistico existente) para a area do prédio contiguo, a Nascente, que
também é propriedade da Santa Casa da Misericérdia de Albufeira. Solicita-se igualmente que
0 n.2 de pisos possa ser proposto de modo a promover articulagdo harmoniosa entre as pré-
existéncias, isto €, que no prédio contiguo sejam permitidos 2/3 pisos, acima da cota de soleira

e um abaixo.

Ponderacgdo:

Analisando a sugestdo apresentada, importa verificar o enquadramento face a proposta de
alteracdo do PUFMCA. Assim, verifica-se que a drea em causa se localiza quase integralmente
na SUOPG 9 e apenas pontualmente na SUOPG 10 (na fachada confinante com a Travessa
Coronel Aguas) e que as classes de espaco abrangidas sdo de “urbanizado — alojamento
turistico” (na area do empreendimento existente) e “urbanizado de renova¢do” na area do

prédio contiguo.

Para estas classificacOes, as disposicOes regulamentares aplicaveis sdo as dos artigos 138.2 e
139.2 do regulamento do PUFMCA, ambos sem qualquer proposta de alteragdo no

procedimento em curso.

Analisando as referidas disposi¢cdes regulamentares verifica-se que a pretensdo se enquadra
favoravelmente nestas, com destaque para o facto de serem permitidos dois pisos e o uso
“alojamento turistico”. A Unica questdo que a proposta de alteragdo introduz é a referente ao
alargamento da faixa de protecdo das arribas e que ird implicar a realizacdo de estudos
geoldgicos que garantam a seguranca da concretizagdo das operagdes urbanisticas

preconizadas, algo que seria tecnicamente recomendavel em qualquer circunstancia.

No ambito da apreciacdo da presente sugestdo foi identificada uma inconsisténcia formal
entre a planta de zonamento e o regulamento do plano. Verificou-se que ao nivel
regulamentar a SUOPG 10 ndo inclui disposicdes referentes a areas classificadas como
“urbanizado de renovacdo” e que esta classe de espaco existe pontualmente na darea

identificada na presente sugestao.
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Proposta de Procedimento:

Atendendo ao facto de que a pretensdo, tal como colocada, é passivel de ser acolhida no
ambito quer das disposi¢des vigentes, quer das disposicdes da proposta de alteragao, sugere-

se que estas se mantenham inalteradas.

No sentido de retificar a discrepancia entre a planta de zonamento e o regulamento sugere-se
que a area da SUOPG 9 abranja toda a area classificada como “urbanizado de renovac¢do”, na

fachada contigua a Travessa Coronel Aguas.

2.4 Solbrasa - Sociedade de Restaurantes, Lda.

Imagem 4: Localizagdo Rua 5 de Outubro, n.2 33

Sugestdo:

O estabelecimento de bebidas, em funcionamento desde 1990, localizado na Rua 5 de
Outubro, n.2 33, na SUOPG4 é uma pastelaria com um horario de funcionamento entre as

8:00h e as 24:00h e ndo um Bar. Solicita atencdo para a especificidade deste caso.
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Ponderacgdo:

A questdo suscitada por esta participacdo, e também noutras, constitui um dos ambitos
principais desta proposta de alteragdo. A problemadtica dos usos de restauracdo e
principalmente de bebidas foi amplamente discutida e debatida tendo sido, inclusivamente,
objeto de uma deliberacdo de camara especifica sobre esta matéria. Existe no entanto uma
questdo de base que importa ainda considerar, sendo esta a questdo da amplitude do leque de
estabelecimentos que caem dentro da definicdo do termo do uso “bebidas” e que, no ambito
da referida ponderacao, foram primordialmente vistos como estabelecimentos de diversao
noturna (bares, clubes, discotecas e similares) e cuja principal problematica se prende com a
questdo da incomodidade do ruido em zonas com carater primordialmente residencial ou de

alojamento turistico.

Assim, a questdo colocada é premente e foi também ja identificada no dambito da gestdo
urbanistica para usos tdo diversos como pastelarias, cafés, geladarias, casas de cha ou
qualquer outro estabelecimento que seja considerado como de bebidas. Conforme decorre
dos exemplos mencionados e do caso em apreco, importa assim encontrar um formato
regulamentar adequado, que permita distinguir usos mais ou menos suscetiveis de serem

problematicos em termos de horario e de ruido.

Proposta de Procedimento:

Sugere-se que a sugestdo apresentada seja acolhida e que sejam revistas de modo transversal,
as disposicOes regulamentares referentes aos usos permitidos, no caso especifico do uso do

termo legal “bebidas”.

A solugdo preconizada passa por permitir, paralelamente ao wuso restauragdo,
estabelecimentos como pastelarias, cafés, geladarias, casas de cha, ou similares, incluindo
limitacOes para musica ao vivo e equipamentos sonoros. A definicdo das dreas onde serd
permitida a localizacdo de estabelecimentos como bares, clubes, discotecas e similares deverd
seguir as disposicdes determinadas por deliberacdo de camara para o uso bebidas e a

semelhanca desta, deverd ser objeto de deliberagdo especifica.
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Imagem 5: Localizagdo Café Latino, Rua Latino Coelho, n.2 57-59

Sugestdo:

O proprietario do Café Latino, sito na rua Latino Coelho, n.2 57-59, pretende que o plano

permita a alteragdo de uso de café para restaurante.

Ponderacgdo:

Analisada a questdo colocada face a proposta de alteracdo do PUFMCA submetida a discussado
publica, verifica-se que na area em questdo, a classificacdo aplicdvel é a de “urbanizado
consolidado”, na SUOPG 10. No ambito em que a questdo é colocada importa destacar que o
uso restauracdo é permitido quer na proposta de alteracdo quer no plano em vigor. De
destacar no entanto que o uso bebidas é permitido no plano em vigor mas ndo na proposta de

alteracdo submetida a discussdo publica.
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Proposta de Procedimento:

Uma vez que a sugestdo apresentada vai de encontro as disposi¢Ges regulamentares vigentes
e propostas, sugere-se que ndo seja introduzida qualquer altera¢do a este nivel, sendo no
entanto de ter em consideracdo a sugestdo de procedimento da pretensdo descrita no ponto

anterior.

2.6 Ricardo Sequeira - Arquitectos e Engenheiros
O gabinete técnico designado “Ricardo Sequeira — Arquitectos e Engenheiros” apresentou as

trés seguintes sugestdes:

2.6.1 Pensao Albufeirense

Imagem 6: Localizagdo “Pensdo Albufeirense”
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Sugestdo:

A “Pensdo Albufeirense”, localizada na Av. da Liberdade / Largo Eng.2 Duarte Pacheco estd
classificada na Planta de Zonamento do PUFMCA como solo “urbanizado - alojamento

turistico”, na SUOPG4.

A alteragdo sugerida pretende que seja possibilitada uma alteracdo de uso para

estabelecimento de restauracao e bebidas.

Ponderacgdo:

Na andlise da questdo colocada verifica-se que, de facto, a regulamentacdo aplicavel a
classificacdo descrita coloca restricdes de varia ordem, nomeadamente no que concerne ao
tipo de operagdo urbanistica permitida e suas condi¢des, mas também ao nivel dos usos
permitidos. Na questdo dos usos, simplesmente ndo é permitido outro uso que ndo o de

alojamento turistico existente.

Ponderando este caso concreto considera-se que, salvaguardando a qualidade arquitetdnica e
urbanistica das solugdes a propor ndo se considera razodvel que o uso seja “cristalizado”,
principalmente se isso ndo for de encontro a viabilidade econdmica da sua exploracdo e,
complementarmente, exista ainda o desejo de reconversdo do imdvel para outros usos

compativeis com as caracteristicas, quer do imdével em si, quer da envolvente.

De destacar que a eventual permissdo de alteracdo de alojamento turistico para outros usos
vai ao encontro das premissas do plano vigente, em que se preconiza o ndo aumento do
numero de unidades de alojamento turistico, bem como o refor¢co dos usos habitacionais nas

zonas centrais da cidade de Albufeira.

Proposta de Procedimento:

Face ao exposto, sugere-se que sejam integradas disposicdes regulamentares nas diversas
SUOPG’s que permitam a possibilidade de alteracdo de uso no caso das areas classificadas
como solo “urbanizado — alojamento turistico”, remetendo nesse caso para as normas
referentes ao solo “urbanizado consolidado”. Sugere-se que esta seja uma alteragdo

transversal a proposta de alteracdo do plano e ndo apenas confinada a SUOPG4.
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Imagem 7: Localizagdo apresentada na “Rua Candido dos Reis”

Sugestdo:

A sugestdo apresentada preconiza que, na Rua Candido dos Reis, seja permitido o uso
"bebidas", além do uso “restauracdo”, sendo apresentada uma planta de localizacdo

identificando o prédio urbano apresentado na imagem 7.

Ponderacgdo:

Analisando a questdo colocada face a proposta de alteracdo do PUFMCA verifica-se que na
area identificada, localizada na SUOPG 2, ja foram incorporadas alteracdes a este nivel e que
estas vao ao encontro do sugerido. O uso “bebidas” foi incluido como uso permitido nas areas
classificadas como solo “urbanizado consolidado” na SUOPG2 na proposta submetida a

discussdo publica.

Proposta de Procedimento:

Face ao exposto e atendendo a que a sugestdo apresentada ja é acolhida na proposta de

alteracdo do PUFMCA, sugere-se que estas disposicdes nao sejam alteradas.
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Municirio

2.6.3 Edificio “Pé na Areia”

Imagem 8: Localizagdo Edificio “Pé na Areia”

Sugestdo:

O “Edificio Pé na Areia”, localizado na Rua Miguel Bombarda / Rua da Igreja Nova esta
classificado na Planta de Zonamento do PUFMCA como solo “urbanizado - alojamento
turistico”, na SUOPG3. A alteracdo sugerida pretende que seja possibilitada a alteragdo dos

usos possiveis para permitir habitacdo, comércio e servigos.

Ponderacgdo:

Verifica-se que a sugestdo ora em andlise é similar a apresentada no ponto 2.6.1 e identificada
como “Pensdo Albufeirense” e aplica-se genericamente a argumentac¢do ai apresentada.
Assim, reitera-se que, desde que sejam salvaguardadas a qualidade arquitetdnica e urbanistica
das solucGes a propor, ndo se considera razodvel que o uso seja “cristalizado”, principalmente
se isso ndo for de encontro a viabilidade econdmica da sua exploracdo e, complementarmente,
exista ainda o desejo de reconversdo do imdvel para outros usos compativeis com as

caracteristicas, quer do imovel em si, quer da envolvente.
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Proposta de Procedimento:

Face ao exposto, e conforme ja referido no ponto 2.6.1, sugere-se que sejam integradas
disposicGes regulamentares nas diversas SUOPG’s que permitam a possibilidade de alteracdo
de uso no caso das areas classificadas como solo “urbanizado — alojamento turistico”,
remetendo nesse caso para as normas referentes ao solo “urbanizado consolidado”. Sugere-se
gue esta seja uma alteracdo transversal a proposta de alteracdo do plano e ndo apenas

confinada a SUOPG3.

2.7 Emilia Rosa da Conceic¢do Coelho (Residencial Vila Branca)

Imagem 9: Localizagdo Residencial “Vila Branca”
Sugestdo:

Na participacdo apresentada, sugere-se que a Pensdo Residencial "Vila Branca", localizada na
Rua do Ténis, n.2 4, seja classificada na planta de zonamento do PUFMCA como "Urbanizado -
Alojamento Turistico Existente" em virtude de estar em funcionamento e classificado desde

1971.

Ponderacgdo:
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Analisando a questdo colocada verifica-se que, de facto, a unidade referenciada nao foi
devidamente identificada nos estudos de caracterizacdo e diagndstico do PUFMCA elaborados

em 2001 pelo que nao Ihe foi atribuida a devida classificagdo ao nivel da planta de zonamento.

Proposta de Procedimento:

Face ao exposto, sugere-se que a sugestdo apresentada seja acolhida e que a drea referente a
Pensdo Residencial “Vila Branca” seja classificada na planta de zonamento do PUFMCA como
solo “urbanizado — alojamento turistico”, passando a ser aplicdveis as disposi¢coes

regulamentares constantes do artigo 139.9.

2.8 Emilia Coelho Unipessoal, Lda. (Casa Mitchell)

Imagem 10: Localizagdo Apartamentos Turisticos “Casa Mitchell”

Sugestdo:

Na participacdo apresentada, sugere-se que a unidade de apartamentos turisticos denominada
"Casa Mitchell", localizada na Rua do Ténis, n.” 5 e 7, seja classificada como "Urbanizado -

Alojamento Turistico Existente" em virtude de existir em funcionamento ha mais de 20 anos.
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Ponderacdo:

Analisando a questdo colocada verifica-se que, de facto, a unidade referenciada nao foi
devidamente identificada nos estudos de caracteriza¢do e diagndstico do PUFMCA elaborados

em 2001 pelo que n3o lhe foi atribuida a devida classificagcdo ao nivel da planta de zonamento.

Proposta de Procedimento:

Face ao exposto, sugere-se que a sugestdo apresentada seja acolhida e que a drea referente a
unidade de Apartamentos Turisticos “Casa Mitchell” seja classificada na planta de zonamento
do PUFMCA como solo “urbanizado — alojamento turistico”, passando a ser aplicaveis as

disposicOes regulamentares constantes do artigo 139.9.

2.9 Mais Um Gabinete de Arquitectura

Sugestdo:

A participacdo apresentada pelo “Mais Um Gabinete de Arquitectura” incide sobre um
conjunto de tematicas de caracter geral. No sentido de permitir uma melhor analise das

questdes levantadas, apresenta-se a seguinte sistematizagdo e sintese das mesmas:

a) Sugere-se uma reformulagdo ou melhor adequacdo dos objetivos do plano, face a
conjuntura atual, uma vez que estes foram desenvolvidos no ambito do programa POLIS,
entretanto ja concluido;

b) Sugere-se que a aplicacdo do plano seja flexivel e adaptada a diversidade de atividades dos
habitantes da area de intervencdo, reconhecendo os valores que estes promovem;

c) Sugere-se que o plano aponte solu¢des para as questGes de prevencao e riscos sismicos, de
cheias e secas, ou de risco social;

d) O alargamento das faixas de risco nas zonas de arriba é considerado aconselhavel mas
insuficiente, sugerindo a implementacdo de uma estratégia proé-ativa, através da programacao
de vistorias, protocolos de atuacdo, com o objetivo de identificacdo de riscos e acdes
preventivas;

e) Sugere-se a implementacdo de uma estratégia de eficiéncia energética transversal,
abrangendo, desde o edificado as questdes ligadas a mobilidade;

f) No ambito da implementacdo de uma estratégia de criagdo de emprego,
empreendedorismo, entre outros, é referido que “quanto ao licenciamento de atividades, e as
potencialidades que deveria promover, é competéncia que falta nesta alteragdo ao plano”;
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g) Sdo apontadas criticas a estratégia de defesa do patrimdnio edificado existente e
salvaguarda do patrimédnio arqueoldgico na alteragdo do plano;

h) E referido que “em resumo, parecem ser necessdrios mais estudos e andlises sobre a matéria
do plano (no geral parece faltar mais conhecimento sobre o territério da intervengdo do plano),
ponderacdo dos seus objetivos e da sua atualidade, que permitam e regulem as interven¢des e
atividades de forma sintética e liminar”,

i) E apontado que n3o foram submetidos para consulta elementos sobre prazos e recursos
necessarios para a sua implementagdo, supondo que se mantém, por conformismo, os
definidos originalmente.

Ponderacgdo:

A participacdo em analise expde um conjunto de ideias e sugestdes de carater genérico e em
nenhuma das questdes se colocam a¢bes concretas passiveis de ponderacdo e eventual
acolhimento, no entanto, considera-se oportuno incluir no presente relatério um conjunto de
esclarecimentos que, pese embora ndo resolvam cabalmente todas as questdes levantadas,

permitem enquadrar melhor o seu ambito.

Face ao exposto importa esclarecer que o processo em que se inseriu o presente
procedimento de discussao publica é o de alteragao do PUFMCA. Este tipo de procedimento,
nos termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, difere de
um procedimento de elaboragdo ou revisdao exatamente por ter por base um plano vigente e
neste se pretenderem introduzir modificacdes. O ambito destas modificacGes ou alteracbes é
determinado no momento da definicdo dos termos de referéncia, pressupondo sempre a
manutenc¢do da matriz do plano pré-existente. Nestes moldes, as alteracbes introduzidas ndo
abrangeram questdes basilares nem estruturais do plano vigente que se mantém globalmente
vélidas, ainda que ja parcialmente cumpridas ou executadas. Nestes termos justifica-se ndo
terem sido objeto de alteracdo componentes como os objetivos estratégicos, os estudos de
caracterizacdo e diagndstico ou o programa de execucdo e financiamento, entre outros

elementos que constituem o plano.

No ambito das questdes levantadas relacionada com a problematica da protecgao civil, destaca-
se que, pese embora a presente proposta de alteragao ter incorporado elementos neste
dominio, estas questdes sdao ampla e detalhadamente desenvolvidas e atualizadas
regularmente no ambito dos Planos Municipais de Protecdo Civil disponiveis para consulta em

www.cm-albufeira.pt no separador “Servigos Municipais / Protecc&o Civil”.
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Quanto as questGes de indole estratégica que foram suscitadas, desde a eficiéncia energética,
mobilidade, emprego, defesa do patrimdnio ou protecdo de riscos, importa destacar que um
plano de urbanizacdo é ele mesmo um instrumento de implementac¢do de uma estratégia para
um determinado territério e, neste caso especifico, foi precedido do plano estratégico de
Albufeira, desenvolvido no ambito do programa POLIS. Assim, independentemente das criticas
que legitimamente possam ser aduzidas a essa mesma estratégia, a critica que ndo pode ser
feita é a de ndo existir. Considerando que o PU é um instrumento para a implementacao de
uma estratégia determinada, ndo é o Unico e, como tal, ndo inclui no seu ambito a solucdo ou
a implementagdo dessa mesma estratégia em todas as areas. O PU é, numa primeira instancia,
um instrumento de gestdo territorial que materializa o conjunto de regras e normas
urbanisticas para um determinado territdrio, em areas que saem fora destes ambitos, a sua

eficacia é pouca ou nenhuma.

Proposta de Procedimento:

Face ao exposto, sugere-se que os esclarecimentos supra-enunciados sejam transmitidos ao

participante.
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3.

Sintese das Alteracoes a Proposta de Plano Decorrentes da
Discussao Publica:

Da anadlise e ponderagdo apresentada nos capitulos anteriores e das respetivas sugestdes de

procedimento resultam um conjunto de a¢des que importa sintetizar e sistematizar no sentido

de obter uma visdao global das alteracGes a introduzir na proposta de alteragdo ao PUFMCA

decorrentes do procedimento de discussdo publica.

Ao nivel regulamentar serdo efetuadas as seguintes altera¢des decorrentes das questGes

ligadas a Reabilitagdo Urbana:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Sera incluido no artigo 2.2 "Objetivos" um ponto 2 referente ao "enquadramento do
objeto de operagao de reabilitagao urbana";

O "Edificio do antigo Paco do Concelho de Albufeira" serad transferido da listagem do
artigo 35.2 Patrimdnio a classificar para a do artigo 36.2 "Edificios e elementos de interesse
arqueoldgico, histérico e arquitetdnico";

Serd incluido no n.2 4 do artigo 41.2 Revestimentos, o termo “rebocos espatulados”;

Serd alterada a redagao dos n.%s 4 e 6 do artigo 43.2 "Coberturas e elementos de remate",
para "de acordo com a solugao preexistente" em vez de "de acordo com o desenho
preexistente";

Serd alterada a redacdo do n.2 1 do artigo 44.2 "Chaminés", para "de acordo com a
solugdo da chaminé preexistente" em vez de "de acordo com o desenho da chaminé
preexistente";

Sera alterada a alinea c¢) do artigo 57.2 "Objetivos" da SUOPG1, acrescentando "e de
sustentabilidade energética" propondo a seguinte redagdo: "c) A melhoria das condigdes
de habitabilidade e de sustentabilidade energética";

Serd alterada a alinea e) do artigo 57.2 "Objetivos" da SUOPG1, retirando o termo
"existentes" propondo a seguinte redacdo: "e) O reforco e requalificagio dos
equipamentos”;

Serd alterada a redagdo do n.2 8, alinea j) do artigo 61.2 "Urbanizado consolidado" da
SUOPG1 acrescentando "... exceto em equipamentos culturais", propondo a seguinte
redacdo: "j) No caso da alinea anterior s6 sdo permitidas obras em alvenaria, com os

acabamentos idénticos a construgao existentes, exceto em equipamentos culturais".
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i) Sera alterada a redacdo do n.2 9, alinea c) do artigo 61.2 "Urbanizado consolidado" da
SUOPG1 retirando "... sendo as respetivas guardas executadas em ferro forjado" propondo
a seguinte redagdo: "c) sdo permitidas janelas de sacada, que ndao deverdao possuir uma
saliéncia relativamente ao plano da fachada superior a 0,45 metros."

j) Serd alterada a redag¢do do n.2 12 do artigo 61.2 "Urbanizado consolidado" da SUOPG1

acrescentando com excecao dos equipamentos culturais", propondo a seguinte
redacdo: "12. Para além do disposto nos nimeros anteriores aplica-se o disposto nos
artigos 41.2 a 45.2, do presente Regulamento, com exceg¢ao dos equipamentos culturais".

k) Serd alterada a redagdo do n.2 3 do artigo 66.2 "Ambito", referente as infraestruturas de
circulagdo e estacionamento da SUOPG1, acrescentando "..., Rua da Bateria e Rua Nova",
propondo a seguinte redacdo: "3. As infraestruturas de circulagio mista sdo a Rua
Bernardino de Sousa, Praga da Republica, Rua Henrique Calado, Rua Joaquim Pedro
Samora, Rua da Bateria e Rua Nova'".

) No ambito das questGes ligadas aos usos “restauracdo” e “bebidas” propGem-se as
seguintes alteracdes regulamentares no artigo 12.2 Subcategorias:
1 - (anterior s/ n.2)
2 — No ambito da aplicagdo das normas regulamentares referentes ao solo urbanizado, a
referéncia ao uso restauracao inclui estabelecimentos como pastelarias, geladarias,
cafés, casas de cha ou similares, desde que ndo possuam equipamentos de reprodugao
de som, espagos para danga e nao realizem eventos de musica ao vivo.

m) Em resposta a problemdtica da alteracdo de uso nas areas classificadas como “urbanizado
- alojamento turistico” propGem-se as seguintes alteragoes:
Artigo 62.2
6 - E permitida a alteragdo de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo
urbanizado consolidado constantes do artigo 61.2 do presente regulamento.
Artigo 74.2
6 - E permitida a alteracdo de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo
urbanizado consolidado constantes do artigo 72.2 do presente regulamento.
Artigo 86.2
9. Em toda a SUOPG3, com excecdo do quarteirio ocupado pelo “Palacio Aguas”,
referenciado no n.27 do presente artigo, é permitida a alteracdo de uso, sendo aplicaveis
as disposicoes referentes ao solo urbanizado consolidado constantes do artigo 85.2 do

presente regulamento.
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Artigo 94.2

6 - E permitida a alteracdo de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo
urbanizado consolidado constantes do artigo 93.2 do presente regulamento.

Artigo 103.2

7 - E permitida a alteracdo de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo
urbanizado consolidado constantes do artigo 101.2 do presente regulamento.

Artigo 115.2

7 - E permitida a alteragdo de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo
urbanizado consolidado constantes do artigo 114.2 do presente regulamento.

Artigo 131.2

6. Nas areas classificadas como alojamento turistico existente é permitida a alteragdo de
uso, sendo aplicaveis as disposi¢des referentes ao solo urbanizado consolidado constantes
do artigo 129.2 do presente regulamento.

7. Nas areas classificadas como alojamento turistico proposto é permitida a alteracdo de
uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo urbanizado de complemento da
malha constantes do artigo 130.2 do presente regulamento.

Artigo 139.2

6 - E permitida a alteracdo de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo
urbanizado consolidado constantes do artigo 137.2 do presente regulamento.

Artigo 148.2

6 - E permitida a alteragdo de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo

urbanizado consolidado constantes do artigo 147.2 do presente regulamento.
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No ambito do procedimento de discussdo publica resultam as seguintes alteragGes a Planta de

Zonamento:

a) Alteragdo do Limite entre as SUOPG9 e SUOPG10:

Antes / Depois da alteracéo

b) Classificacdo das areas identificadas da Pensdo Residencial “Vila Branca” e da unidade
de Apartamentos Turisticos “Casa Mitchell” como solo “urbanizado — alojamento

turistico”:

Antes / Depois da alteracéo
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c) Alterar graficamente o "Edificio do antigo Pago do Concelho de Albufeira" e inclui-lo no
conjunto de "Edificios e elementos de interesse arqueoldgico, histérico e

arquitetonico".

o s

'5’;1///
////”///'//’

Antes / Depois da alteracéo
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4. Conclusao

O processo de discussdo publica da alteragdao ao PUFMCA foi aberto, divulgado e participado.
Do conjunto de participacGes recebidas resultaram melhorias a proposta final, evidenciando a

utilidade e pertinéncia desta fase dos procedimentos de elaboragdo dos planos.

No conjunto das 11 participacOes apresentadas por 9 entidades distintas resultaram trés
alteracgOes a planta de zonamento e um conjunto alargado de mais de 20 alteragGes a proposta

de regulamento.

Das alteragbes introduzidas merecem especial destaque as questdes ligadas aos usos de
restauracao e bebidas assim como a introdugao da possibilidade de alteragdo de uso nas areas
classificadas como alojamento turistico, seguindo as disposicdes do solo urbanizado

consolidado.

Ao nivel da restauracdo e bebidas a problematica que se pretendeu abordar foi a questdo do
leque de tipos de estabelecimento associados ao uso bebidas, que abrangia desde geladarias a
bares, pastelarias ou discotecas. A alteragdo introduzida preconiza que nas areas onde é
possivel licenciar o uso restauracdo se possa igualmente licenciar cafés, geladarias, pastelarias
ou casas de chd, enquanto nas areas onde é permitido o uso bebidas sdo permitidas todas as

tipologias consignadas na lei.

Face ao exposto sugere-se que a dignissima Camara Municipal delibere concordar com as
propostas de alteracdo apresentadas e determine a submissdo da proposta de alteracdo do
PUFMCA a Assembleia Municipal. Sugere-se igualmente que seja deliberado promover a
necessaria divulgacdo através da comunicagao social e pagina da internet e dar conhecimento
do teor do presente relatdrio as entidades participantes no procedimento de discussdo

publica.
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5.1 - Avisos (DR / Jornais / Edital / Internet)

5.2 - Participacoes
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