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1. CONTEXTO E AMBITO

O concelho de Albufeira, do ponto de vista econdémico, esta fortemente alicercado e
dependente do setor do turismo, e especialmente vocacionado para o segmento de
“sol e praia”, onde é extremamente competitivo no contexto regional e nacional. A
base econdmica, é assim pouco diversificada, o que impde, numa visao de futuro, a
necessidade de alargamento da mesma, com atividades complementares e que
contribuam para reducao da sazonalidade com que anualmente se depara.

E neste contexto que o Municipio de Albufeira vem a estimular e a incentivar a
instalacdo de atividades no concelho que simultaneamente contribuam para o
alargamento da base econ6mica e para introduzir mudancas no paradigma do

desenvolvimento local.

Em bom rigor ndo é uma nova iniciativa, mas antes uma iniciativa renovada que, como
expresso na “manifestacdo de interesse”, pretende “energicamente e de forma
continua no tempo e espaco, elaborar um plano de pormenor, para a instalagao do
parque tematico “ - adiante apenas designado por Plano de Pormenor do Nucleo de
Desenvolvimento Econémico do Parque Tematico de Albufeira ou simplesmente,
PPNDEPTA - nos termos do previsto no artigo 101.°2 ao artigo 108.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)!. Da-se, deste modo, e em
simultaneo, continuidade e concretiza-se efetivamente um projeto latente que remonta
ao ano de 20122,

Nestes moldes, em convergéncia com o Plano Diretor Municipal (PDM) de Albufeira e
com os interesses superiores do Municipio e do concelho, de acordo o n.% 3 do artigo
76.2 do RJIGT que consagra que “compete a camara municipal a definicao da

1DL n.2 80/2015, de 14 de maio.

2 0 agora designado de PP NDE PTA decorre da renomeagdo do Plano de Pormenor do Parque Tematico Vasco da Gama iniciado
com a Deliberagdo da Camara Municipal de Albufeira de 6 de margo de 2012, na qual se aprovaram os respetivos termos de
referéncia alterados posteriormente em sede da reunido da Camara de 4 de dezembro do mesmo ano, publicada através do Aviso
n.2 16871/2012, de 18 de dezembro (DR n.2 244, 2.2 série) onde se estabeleceu o prazo de 15 dias para a consulta publica
preventiva. Por vicissitudes vdrias, o processo ndo foi concluido e a profunda alteragdo legislativa em matéria de ordenamento e
cartografia e a mudanga do promotor impde um recomego, materializado numa nova deliberagdo da CM. De anotar, que o projeto
mereceu o reconhecimento de interesse municipal, através de sessdo extraordinaria da Assembleia Municipal de 28/11/2011,
também o reconhecimento de interesse nacional (PIN) pela competente CAA-PIN em 19/10/2011, enquadrando-se no conceito de
Nucleo de Desenvolvimento Econémico (NDE) de Tipo I, nos termos do PROT, e de acordo com o Observatério deste Plano, tendo
o mesmo érgdo reconhecido o interesse regional do projeto.
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oportunidade e dos termos de referéncia dos planos municipais (...)”, como quadro
balizador e orientador para a elaboracdo do PPNDEPTA elaboraram-se os presentes
termos de referéncia. Destes constam o enquadramento geografico da area do
plano, o quadro legal e processual e estratégico, os objetivos programaticos,
conteudo, cronograma do procedimento de elaboragéo e a equipa técnica, assim como

os termos gerais referentes ao acompanhamento do Plano.
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A éarea de intervencao do PPNDEPTA, com uma area total aproximadamente de 26,2
ha, localiza-se na freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, no limite nascente da
cidade de Albufeira (Balaia-Montechoro), na envolvente da Branqueira. Com um
desenvolvimento maior no sentido nordeste-sudoeste, confronta a sudeste com a EM
526 e com o aglomerado da Branqueira, e a poente com o Barranco de Santa Eulalia,
distando entre 1400 a 2100 metros da linha de costa (Figura 2.1).

Apresenta assim uma localizagao privilegiada, nomeadamente em relagéo a linha de
costa, ja que se localiza perto das Praias da Oura, Balaia e Maria Luisa, em relacdo a
vias estruturantes no concelho, como seja a EM 526 que serve diretamente a area do
predio. Além disso localiza-se préximo da cidade de Albufeira e a uma curta distancia
da EN 125, da A22 e da A2, do IC1 e da estagéo ferroviaria das Ferreiras (Figura 2.1 e
Figura 2.2).

Do ponto de vista morfolégico, a area do PPNDEPTA ¢é relativamente plana, nao
obstante alguma dinamica interna, maioritariamente em posi¢céo de interflivio face ao
Barranco de Santa Euldlia, a poente, com vertentes retilineas, de declive médio a
médio-forte. As cotas variam entre os 30 m, junto ao talvegue do Barranco e os 77m
no extremo nordeste, préximo da EM 526. Do ponto de vista litolégico, trata-se de um
local essencialmente ocupado por areias e arenitos, por vezes ferruginosos, e por
calcarios principalmente na érea do Barranco. Decorre daqui os tipos de solos,
argiluviados pouco insaturados no setor poente, e solos litélicos no setor nascente,
aos quais correspondem capacidades de uso De, Cs e Ce.

Em termos de ocupagdo do solo, verifica-se no local que a area do PPNDEPTA é
predominantemente por matos, com espécies por vezes arbéreas, e pontuada por
pomar tradicional de sequeiro, composto por amendoeiras e oliveiras.

No que concerne a estrutura fundiaria, a area do PPNDEPTA abrange 10 artigos
rusticos nomeadamente os artigos 81, 82, 84, 85, 86, 87, 95, 96 e 101 da secgéo AX,
sendo que o artigo 86 encontra-se apenas parcialmente abrangido, e o artigo 9 da
secdo AZ da freguesia de Albufeira e Olhos de Agua.
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Figura 2.1. Enquadramento geografico e administrativo da area de intervengéo do PP
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Figura 2.2. Detalhe da 4rea de intervengdo do PP

Legenda
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3. DO QUADRO LEGALE
PROCESSUAL

Nos termos do artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU)', “todos tém o direito a um
ordenamento do territério racional, proporcional e equilibrado, de modo a que a
prossecucao do interesse publico em matéria de solos, ordenamento do territorio e
urbanismo, se faga no respeito pelos direitos e interesses legalmente protegidos”.
Nesse quadro, de acordo com o artigo 8.2, o “Estado, as regides autbnomas e as
autarquias locais tém o dever de promover a politica publica de solos, de ordenamento
do territério e de urbanismo” e para o efeito, o “dever de planear e programar o uso do

solo e promover a respetiva concretizacao”.

Nesse sentido as autarquias locais dispdem, nomeadamente, dos planos territoriais de
ambito municipal, de entre os quais se destaca o plano de pormenor (PP) como
consagra o artigo 43.° da LBPPSOTU em articulagdo com o artigo 101.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)2, o qual, segundo ai
consagrado, “desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacao de
qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantagdo das
infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a implantacao, a
volumetria e as regras para a edificacao e a disciplina da sua integragdo na paisagem,
localizacdo e a insercao urbanistica dos equipamentos de utilizacao coletiva e a
organizacao espacial das demais atividades de interesse geral”.

A possibilidade de qualquer pessoa, singular ou coletiva, participar na elaboracao de
um PP esta consagrada no n.? 1 do artigo 6.2 do RJIGT, consagrando o n.? 2 do
mesmo artigo, que o direito a participacdo compreende também a “faculdade” de
propor a elaboracdo de um plano mediante a celebragdo de um contrato para
planeamento.

! Lein.231/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.2 74/2017, de 16 de agosto.
2DL n.2 80/2015, de 14 de maio.
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Neste quadro legal, a elaboragédo do Plano em apreco dever-se-a apoiar num Contrato
para Planeamento, no qual deverdo constar os termos a acordar entre a CMA e o
promotor, a celebrar nos termos do disposto no artigo 80.2 e 81.2 do RJIGT.

E com base no presente documento e considerando o disposto no artigo 76.2 do
RJIGT, nos termos do qual a “elaboragcdo dos planos municipais é determinada por
deliberagdo da camara municipal’, que a CMA define objetivamente quanto a
“oportunidade” e fundamento da elaboragéo.

No ambito processual de desenvolvimento do Plano o acompanhamento € facultativo
nos termos do n.? 1 do artigo 86.2 do referido Regime Juridico. Sem prejuizo de tal
facto, concluida a elaboragao da proposta de Plano, a Camara apresenta a mesma a
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional (CCDR) competente em
funcéo do Territério, neste caso a CCDR do Algarve, que convocara uma conferéncia
procedimental com todas as entidades representativas dos interesses a ponderar - nos
termos do n.? 3 do art. 86.2 do RJIGT, relativo ao Acompanhamento dos planos de
urbanizagéo e dos planos de pormenor.

Igualmente relevante é o facto de que, concluido o periodo de acompanhamento e,
guando for o caso, decorrido o periodo adicional de concertagédo', a camara municipal
procede a abertura de um periodo de discussao publica, através de aviso a publicar no
Diario da Republica e a divulgar através da comunicacdo social, da plataforma
colaborativa de gestao territorial e do respetivo sitio na Internet, do qual consta o
periodo de discussdo, a forma como os interessados podem apresentar as suas
reclamacgdes, observagdes ou sugestbes, as eventuais sessdes publicas a que haja
lugar e os locais onde se encontra disponivel a proposta, o respetivo relatério
ambiental, o parecer final, a ata da comissao consultiva, os demais pareceres emitidos

€ 0s resultados da concertacao.

TEmitido o parecer final, a cdmara municipal promove, nos 20 dias subsequentes, a realizagdo de uma reunido de concertagdo com
as entidades que, no ambito daquela comissdo ou daquela conferéncia, tenham discordado expressa e fundamentadamente do
futuro plano, tendo em vista obter uma solugdo concertada que permita ultrapassar as obje¢des formuladas.
Quando o consenso ndo for alcangado, a cdmara municipal elabora a versdao da proposta de plano municipal a submeter a
discussdo publica, optando pelas solugBes que considere mais adequadas e salvaguardando a respetiva legalidade — art. 87-2 do
RIGT

9
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Por fim, importa sublinhar que a elaboracao de planos territoriais (onde se inclui o PP),
obriga a identificacdo e ponderacao, nos diversos ambitos, dos planos, programas e
projetos, designadamente da iniciativa da Administragcdo Publica, com incidéncia na
area a que respeitam, considerando 0s que ja existem e os que se encontrem em
preparacao, de forma a assegurar as necessarias compatibilizagdes - n.2 2 do artigo
22.° do RJIGT.

E sobre este tema, e de forma que se dedica o capitulo seguinte, o qual

necessariamente nao substitui andlise de maior rigor e profundidade em sede de

contelido material e documental do Plano.

10
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4. Do0OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
EFICAZES

Face a necessidade de compatibilizacdo dos planos, programas e projetos com
incidéncia na area do PP, expressa no n.? 2 do artigo 22.°2 do RJIGT, procede-se a
uma analise sintética e orientada para o efeito, de cada um, eficaz com incidéncia
sobre a area do PPNDEPTA:

a. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT),
aprovado pela Lei n.? 58/2007, de 4 de setembro, retificado pelas Declara¢des de
Retificacdo n.2 80-A/2007, de 7 de setembro e n.2 103-A/2007, de 23 de novembro';

b. Plano de Gestao da Regiao Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8)
2016/2021, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.? 52/2016, de 20
de setembro;

c. Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve),
aprovado pelo Decreto-Regulamentar n.% 17/2006, de 20 de outubro;

d. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve),
aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.? 102/2007, de 3 de agosto,
retificado pela Declaracao de Retificagéo n.® 85-C/2007, de 2 de outubro e alterado
pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.® 188/2007, de 28 de dezembro;

e. Plano Diretor Municipal de Albufeira, ratificado pela Resolu¢cdo do Conselho de
Ministros (RCM) n.243/95, de 4 de maio, alterado pelas Deliberagdes n.? 2544/2007
e n.? 2545/2007, de 28 de fevereiro, alterado por adaptacdo ao PROT Algarve
através da Deliberagéo n.% 871/2008, de 25 de Mar¢o, alterado pela Deliberagéo n.®
2818/2008, de 27 de Outubro e pelo Aviso n.® 12779/2015, de 02 de novembro;

f. Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios, aprovado em 13 de
maio de 2014.

1 Decorre o procedimento de alteragdo por forga da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 44/2016, de 23 de agosto.
11
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Acresce a este quadro geral diversos diplomas de aplicacdo direta na elaboragcdo de
um plano territorial municipal e que por isso deverao ser, desde logo, equacionados,

nomeadamente:

1. Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro - procede a fixagcdo dos
conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e
do urbanismo;

2. DL n.® 193/95, de 28 de julho, na redagédo que lhe foi dada pelo DL n.?
141/2014, de 19 de setembro: estabelece os principios e as normas a que deve
obedecer a producao cartografica no territério nacional;

3. Regulamento n.° 142/2016, de 9 de fevereiro - regula as normas e
especificagbes técnicas da cartografia a observar na elaboragéo das plantas
dos planos territoriais.

4. Decreto Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto - estabelece os critérios
de classificacao e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de
qualificacao e as categorias do solo rustico e do solo urbano em funcdo do
uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional;

5. DL n.® 232/2007, de 15 de junho, na redacao dada pelo DL n.? 58/2011, de 4
de maio -consagra a obrigatoriedade dos Planos e Programas serem sujeitos a
Avaliacao Ambiental;

6. DL n.? 166/2008, de 22 de agosto, na redagao dada pelo DL n.® 96/2013, de 19
de julho e Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto - estabelece o Regime
Juridico da Reserva Ecolégica Nacional (RJREN);

7. DL n.? 73/2009, de 31 de margo, na redagao que lhe foi conferida pelo DL n.°
199/2015, de 16 de setembro - estabelece o Regime Juridico da Reserva
Agricola Nacional (RJRAN);

8. DL n.. 9/2007, de 17 de janeiro, retificado pela Retificacédo n.? 18/2007, de 14
de margo, e alterada pelo DL n.® 278/2007, de 1 de agosto. Estabelece o
Regulamento Geral do Ruido;

9. DL n.? 364/98, de 21 de novembro - estabelece a obrigatoriedade de
elaboracao de cartas de zonas inundaveis nos municipios com aglomerados
urbanos atingidos por cheias.

12
Termos de referéncia para a elaborag¢do do Plano de Pormenor do Parque Temdtico de Albufeira



-

-
Albufeira
MuUNICIPIO

Do PROGRAMA NACIONAL DA POLIiTICA DE ORDENAMENTO DO
TERRITORIO (PNPOT)

O PNPOT constitui um instrumento de gestao territorial de ambito nacional, com uma
natureza estratégica, onde sao identificadas as opgdes e prioridades de intervengao
em matéria de ordenamento do territério, orientagdes para os instrumentos de ambito

nacional, regional e municipal.

Apds o diagnostico global, este IGT definiu as estratégias territoriais para cada “regiao”
(transposta, no caso do Algarve, para o PROT Algarve) e estabeleceu as orientacdes
de ambito municipal, traduzindo no Programa de Acdo medidas prioritarias para cada
tipo de IGT, nomeadamente para os de ambito municipal e essencialmente para os
PDM.

No que diz respeito aos PP em concreto, o PNPOT refere que “definem com detalhe a
ocupacao de parcelas do territério municipal, sendo um instrumento privilegiado para a
concretizagdo dos processos de urbanizacdo e revestindo formas e contetdos
adaptaveis aos seus objetivos especificos.” No entanto, outras diretrizes mais
abrangentes deverao igualmente ser consideradas na elaboracdo de um PP, como
sejam, entre outras:

1. promover um desenvolvimento urbano mais compacto e policéntrico, contrariar a
construcado dispersa, estruturar a urbanizagdo difusa e incentivar o reforgo de
centralidades intraurbanas;

2. promover um urbanismo programado e de parcerias e operagbes urbanisticas
perequativas e com auto sustentabilidade financeira;

3. desenvolver uma rede supramunicipal articulada de equipamentos desportivos e de
lazer ativo;

4. desenvolver as redes de infraestruturas, de equipamentos e de servicos de suporte
a acessibilidade e a mobilidade reforcando a mobilidade aos cidadaos com
deficiéncia;

5. desenvolver formas de participacdo ativa durante a elaboragdo das propostas dos
planos.

13
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Do pLANO DE GESTAO DA REGIAO HIDROGRAFICA DAS RIBEIRAS DO
ALGARVE

De natureza setorial, este IGT de planeamento das &guas, visa fornecer uma
abordagem integrada para a gestdo dos recursos hidricos, dando coeréncia a
informacédo para a agao e sistematizando 0s recursos necessarios para cumprir 0s
objetivos definidos. Nao vinculando diretamente os particulares, as respetivas normas
e orientacoes sao integradas nos Planos Diretores Municipais (PDM) e através destes
nos Planos de Urbanizacao e de Pormenor.
O PGRH das Ribeiras do Algarve abrange, na sua totalidade, o concelho de Albufeira
e define um conjunto de oito objetivos estratégicos que enquadram o programa de
medidas, relacionadas essencialmente com:

a. reducéo ou eliminagao de cargas poluentes;

b. promocao da sustentabilidade das captacdes de agua;
minimizagao de alteragdes hidromorfoldgicas;
controlo de espécies exoticas e pragas;

minimizag&o de riscos;

- o o o

recuperacao de custos dos servigos da agua;

aumento do conhecimento;

J Q@

promocao da sensibilizagéo;

adequacgao do quadro normativo.

Do PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALGARVE

Igualmente de natureza setorial, 0 PROF Algarve incide sobre os espagos florestais,
visando enquadrar e estabelecer normas especificas de uso, ocupagao, utilizagao e
ordenamento florestal, por forma a promover e garantir a producao de bens e servigos
e o desenvolvimento sustentado destes espacos.

As orientagdes estratégicas florestais constantes do PROF Algarve, fundamentalmente

no que se refere a ocupagéo, uso e transformagao do solo nos espacgos florestais,

14
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devem ser integradas nos planos territoriais de ambito municipal, como é o caso do
PP.A éarea de intervencdo do PPNDEPTA integra-se na sub-regiao homogénea do
Litoral, mas néo apresenta qualquer ocupacao florestal.

PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE

O PROT Algarve vigente determina como ambicao para a regido a “afirmacéao do
Algarve como uma regido dindmica, competitiva e solidaria no contexto da sociedade
do conhecimento (...) com uma economia dindmica, diversificada e competitiva, (...)

robustecida pelo surgimento de novos setores complementares de especializacao”.

A sua estratégia territorial assenta em sete opcOes estratégicas', das quais se
destacam, para o caso concreto, a “estruturacao urbana”, por forma a garantir uma
melhor articulagdo com os espagos rurais e o reforgo da competitividade territorial e a
“qualificacao e diversificacdao do turismo”, evoluindo para uma oferta de maior
qualidade e para uma maior diversidade de produtos turisticos (pp. 4944 do PROT
Algarve).

A sustentabilidade ambiental constitui outra das opcdes estratégicas do PROT
Algarve, que determina o desenvolvimento de dois sistemas interligados: o sistema
do litoral e o sistema ambiental.

O sistema do litoral visa a salvaguarda das areas costeiras mais sensiveis, a
prevencao de situagdes de risco e a contencdo da urbanizagdo massiva da faixa
costeira sul. Neste sentido, este IGT define normas orientadoras para a gestéo
destas areas, especificas para cada uma das faixas do territorio que compdem o
sistema litoral, designadamente, para a Zona Maritima de Protecdo e para a Faixa
Costeira.

A Faixa Costeira tem uma largura de 2 km medidos na perpendicular a linha de costa
e deve ser delimitada em PDM, podendo sofrer ajustamentos de pormenor em fungéao

1 “Que correspondem a grandes objetivos e linhas de intervengdo estruturantes da organizagdo, ordenamento e desenvolvimento
territorial da regido” (pp. 4944 do PROT Algarve).
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das caracteristicas biofisicas, funcionais e de uso e ocupacado do solo que a

relacionam com o mar. E constituida por:

a.

Margem, que corresponde a faixa do territério com a largura de 50 metros a partir
da linha de méaxima preia-mar de aguas vivas equinociais (LMPMAVE);

Zona Terrestre de Protecao, correspondente a faixa do territério entre a Margem
e 500 metros, medida na perpendicular a linha de costa;

Restante zona constituida pela Retaguarda da Zona Terrestre de Protecao,
entre 500 metros e 2000 metros.

A édrea de intervengdo do PPNDEPTA é& abrangida pelo sistema do litoral em

praticamente toda a sua extensdao, concretamente pela Retaguarda da Zona

Terrestre de Protecao, a qual se aplicam as seguintes normas orientadoras:

1.

3.

as novas ocupacoes fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais, isto

€, de génese nao turistica, ficam condicionadas ao regime de edificabilidade dos

Espacos de Ocupacdo Turistica (EOT) descrito no ponto 3.2.2' ou a novos NDT

nas condi¢cdes descritas no ponto 2.3.3. Excetuam-se as ocupacgdes relativas a

infraestruturas e equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco

interesse publico;

devem ser respeitados os corredores ecoldgicos meridionais e costeiros, nos

termos das normas do ponto 4.1;

os planos municipais de ambito territorial devem ainda, em todo o litoral:

a. identificar de forma clara e inequivoca os recursos e valores naturais com
importancia estratégica e definir as regras e principios para as diferentes
utilizagbes, assim como impor as restricdes e condicionamentos a sua ocupagao
e utilizacao;

b. conter normas de protecdo dos valores naturais e patrimoniais, identificar as
areas sensiveis e de risco, prevendo a sua salvaguarda, e tipificar os
mecanismos de atuagdo em caso de acidentes;

c. conter medidas de combate aos fatores antrépicos, que alteram a configuragéo
da linha de costa, assim como de requalificacdo de areas degradadas em
resultado de ocupacoes abusivas e utilizagdes desregradas da orla costeira;

1 Do Capitulo 3. Normas especificas de caracter territorial.
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d. impedir a ocupacgao urbana e edificada em mancha continua ao longo da linha
de costa e a abertura de vias sobre a costa;

€. promover a reconversao urbanistica de areas degradadas, em processo de
degradacdo, sobre ocupadas e com usos desadequados, bem como dos
respetivos espagos exteriores e espagos publicos;

f. promover a gestdo integrada do litoral, incluindo o estabelecimento de parcerias
publico-privadas com vista a viabilizagdo financeira das realizagées,
assegurando os tempos de realizagao e a sua implementagéo.

O sistema ambiental concretiza-se, por sua vez, essencialmente na Estrutura
Regional de Protecao e Valorizacao Ambiental (ERPVA), que é constituida por
duas componentes fundamentais: as areas nucleares e os corredores ecoldgicos.
Integra também outros valores e recursos indispensaveis a funcionalidade dos
sistemas produtivos, a estabilidade do territério regional e a sustentabilidade das
atividades humanas, dos quais se destacam:

a. o sistema hidrico, nas suas componentes superficial e subterranea;

b. o solo fértil e os vales e varzeas agricolas;

c. as areas florestais de maior significado ecolégicos;

d. os montados e as formagdes vegetais dominadas pelo sobreiro e azinheira;

e. os pomares tradicionais de sequeiro mais significativos (onde se conjugam a

diversidade biologica e o potencial produtivo).

A area de intervengdo do PPNDEPTA né&o é abrangida por qualquer das componentes
fundamentais da ERPVA (areas nucleares ou corredores ecoldgicos), como se pode
observar na Pega Gréfica 05 do PROT Algarve. Porém, a linha de agua que margina
a propriedade no seu limite poente (Barranco de Santa Euldlia) € parte da rede
hidrografica que integra a ERPVA e a area de intervencao do PP é abrangida pelo
sistema aquifero Albufeira — Ribeira de Quarteira. Neste sentido, importa
considerar as orientacoes estratégicas deste IGT para os recursos hidricos,
nomeadamente:
1. protegéo e valorizagdo da rede hidrografica e das zonas ribeirinhas;
2. promoc¢ao da qualidade das massas de agua, considerando a agua como
suporte dos processos biolégicos e a base do desenvolvimento

socioecondémico das populagdes;
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3. salvaguarda dos aquiferos essenciais a sustentabilidade dos ecossistemas
terrestres e aquaticos associados;

4. protecdo dos aquiferos, que continuam a assumir uma importancia
fundamental no abastecimento publico;

5. garantia de origens de agua fiaveis, em termos quantitativos e qualitativos,

para a sustentabilidade das atividades econdmicas;

garantia de elevados niveis de qualidade nos servigos de saneamento basico;

mitigagao dos riscos associados a situagdes hidrologicas extremas;

implementacédo de uma politica de uso eficiente da agua;

© © N o

adogao de normas de ordenamento do territério consentaneas com a protegao
dos recursos hidricos.

Do ponto de vista do modelo de desenvolvimento territorial, 0 PROT Algarve insere a
area de intervencdao do PPNDEPTA na unidade territorial do Litoral Sul e Barrocal,
“que corresponde a area onde se concentra a grande maioria da populagéo residente,
dos visitantes e turistas, das infraestruturas e equipamentos e das atividades
economicas” (pp. 4941 do PROT Algarve).

Insere-se na subunidade territorial de Albufeira para a qual deixa as seguintes

orientacoes:

1. elaborar planos de urbanizacdo e de requalificacdo urbanistica dos espacos
urbanos, turisticos e de equipamentos;

2. delimitar criteriosamente os Espacos de Ocupagao Turistica e conter a expansao
continua da edificagdo, aproveitando as areas intersticiais livres para implantar
areas verdes integradas na estrutura ecoldgica urbana;

3. requalificar a faixa costeira e estabilizar as areas edificadas.

O PROT dedica no capitulo das Normas orientadoras um ponto aos Investimentos
estruturantes, cuja localizacdo ndo se encontra previamente determinada em PDM,
definindo-os como os investimentos que tém um papel de “alavanca” dos restantes
investimentos, bem como da modernizacdo e crescimento das atividades econémicas
em geral, o que lhes confere um elevado grau de interesse publico, envolvendo,

portanto, os seguintes pressupostos:
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a. a sua implementagdo deve provocar transformacgdes globalmente positivas no
territério, com impactes a longo prazo (mais de 20/25 anos), que correspondam
a consolidacao do Modelo Territorial;

b. da sua concretizacdo devem resultar transformagdes no tecido econémico e
social (criagado de emprego e/ou alteragbes na estrutura produtiva) e no nivel de
qualificagdo, rendimento e cultura da populagcdo, em especial da populagao
ativa;

c. destas transformacdes socioeconémicas, diretas e indiretas, devera resultar uma
maior estabilidade da estrutura produtiva, em consequéncia de melhores
condigbes de produtividade e de insergdo competitiva nos mercados
internacionais as suas varias escalas, promovendo maior valor acrescentado na
respetiva cadeia de valor e uma maior diversificagcdo econémica, reduzindo a
vulnerabilidade da economia regional a conjunturas nacionais e internacionais

desfavoraveis.

Distingue dois tipos de investimentos estruturantes: os Nucleos de
Desenvolvimento Econdémico (NDE) e os Nucleos de Desenvolvimento Turistico
(NDT).

Os NDE correspondem a empreendimentos de interesse regional e natureza publica,
privada ou mista, constituidos, designadamente, por infraestruturas, equipamentos e
outros bens ou servigos necessarios e adequados ao desenvolvimento de atividades

econdmicas.

Neste sentido, poderdo acolher polos de competitividade regional, baseados na
inovacdo empresarial e social, mas também poderao corresponder a implantacao
de parques tematicos ou de complexos desportivos e a atividades, que pela sua
natureza aconselham uma localizacdo exclusiva, em contextos bem integrados no
territério, adequados as caracteristicas climaticas, paisagisticas e ambientais da
Regido e do sitio em causa.

O processo de concretizacao do NDE inicia-se na Camara Municipal, mediante
solicitacdo do promotor interessado, e requer sempre:
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a. avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento por parte da
autarquia local, da CCDR Algarve e da entidade da administracao central
competente em razdo da matéria, ouvido o Observatério do PROT Algarve;

b. aprovacao de Plano de Pormenor;

c. contratualizacao entre o promotor e a autarquia local e, quando for o caso,

com a administracao central.

Sé&o definidos trés tipos de NDE, consoante a dimensdo da area de intervengéo, sendo
qgue na Unidade Territorial Litoral Sul e Barrocal o Tipo | requer um minimo de 25 e um
maximo de 50 ha.

Do PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

ORDENAMENTO

O PDM de Albufeira eficaz enquadra a area de intervengao do PPNDEPTA, em termos
de ordenamento, nas seguintes categorias de espago:

- Zona de uso agricola;

- Zona de protecao de recursos naturais;

- Zona de enquadramento rural;

- Zona de edificagéo dispersa (ZED).

As zonas de uso agricola, integram-se nos Espacos de recursos naturais e de
equilibrio ambiental, cujas caracteristicas geomorfol6gicas determinam que sejam

sujeitos a disposigoes especificas, tendo em vista a sua protecao.

Nas zonas de uso agricola “é proibido o desenvolvimento de atividades e a
realizacdo de obras ou acbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades” (cf.
n.2 2, art.2 21.2 do regulamento do PDMA), havendo, contudo, viabilidade de constru¢do nos
termos do n.® 4 do mesmo artigo, que remete para o anexo IV do regulamento do
PDMA.
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Nas zonas de protecao de recursos naturais integra areas de grande valor
ecolégico, importantes para a estabilidade e perenidade dos sistemas naturais e da
qualidade do ambiente em geral. A semelhanca das Zonas Agricolas
supramencionadas, o regime de uso do solo fica sujeito as regras constantes no anexo
IV do Regulamento do PDMA, desde que respeitadas as disposigbes derivadas das
serviddes e restricoes de utilidade publica em vigor — cf. dispée o art. 22.° do
Regulamento do PDMA.

As zonas de enquadramento rural integram-se igualmente nos Espacos de
recursos naturais e de equilibrio ambiental e constituem “um espaco de reserva e
de potencial para a implementacao de equipamentos publicos ou privados de ar livre
de apoio a atividade econdmica e social do concelho.” - cf. n.2 1 do art.2 25.2 do Regulamento
do PDMA.

Nos solos que integram esta zona € interdita a realizagao de atividades ou obras que
diminuam ou destruam as suas funcées e potencialidades, apenas sendo admissiveis
a implantacao de instalagdes de apoio aos equipamentos publicos ou privados de ar

livre.

Excetuam-se do disposto no numero anterior as beneficiagbes de edificacbes
existentes, nos termos do art. 18.° que estabelece de entre outras condicionantes
especificas relativas ao saneamento, e ainda, que permite a instalacdo de Nucleos de
Desenvolvimento Turistico, neste caso balizados pelas normas do anexo Il ao rPDMA.

Nas Zonas de edificacao dispersa, espacos urbanos de edificacdo dispersa que,
pela sua dimensdo carecem de ser estruturados, a ocupagdo é admissivel nas
seguintes condigbes (cf. artigo 31.9):

“2 - As operacbes de loteamento ou destaques a levar a efeito nos espacos de edificacdo

dispersa definidos no presente artigo devem submeter -se aos pardmetros urbanisticos

seguintes:

a) Area minima do lote — 500 m2;

b) CAS — 30 %;

c) COS — 40 %;

d) Numeros de pisos — 2 mais cave;(...);
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e) Afastamentos minimos:

6,0 ao limite anterior;

5,0 aos limites laterais;

6,0 ao limite posterior;

3 - As construcdes, renovacdes e ampliacées aplicar-se-4 o disposto no n.? 4 do artigo 28°

do presente Regulamento.”

Sao ainda excecionadas construgbes que se constituem como equipamentos ou

infraestruturas.

CONDICIONANTES

No que concerne as servidoes e restricoes de utilidade publica constantes da Carta de
condicionantes do PDM, verifica-se que a area de intervengdo do PPNDEPTA &
abrangida na sua maioria por restricdes de utilidade publica, a saber a Reserva
Agricola Nacional (RAN) e a Reserva Ecologica Nacional (REN), aplicando-se os

respetivos regimes juridicos em vigor.

PLANO MuNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS

Segundo o n.? 1 do artigo 16.2 do DL n.? 124/2006, de 28 de junho, na redacdo dada
pela Lei n.? 76/2017, de 17 de agosto, os planos municipais de ordenamento do
territério devem considerar na planta de condicionantes a cartografia de perigosidade
de incéndio rural definida em PMDFCI. Este mesmo artigo estabelece ainda os
condicionalismos a edificacdo em fungdo da perigosidade de incéndio definida no
PMDFCI. Deste modo, importa analisar a Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal
e as Faixas de Gestao de Combustivel do PMDFCI de Albufeira’.

1 PMDFCI de Albufeira 2013-2017, aprovado a 13 de maio de 2014.
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A area de intervencdo do PPNDEPTA é abrangida pelas classes de perigosidade de
incéndio florestal muito baixa, baixa, média e muito alta, como se constata na
Figura 4.1.

Ao abrigo do disposto no n.? 2 do referido artigo 16.%, fora das areas edificadas
consolidadas nao é permitida a construcao de novos edificios nas areas de
perigosidade alta e muito alta.

Nas areas de perigosidade média, baixa e muito baixa, a construcdo de novos
edificios ou a ampliagao de edificios existentes fora das areas edificadas consolidadas
obedece, cumulativamente, aos seguintes condicionalismos, conforme determina o
n.? 3 do referido artigo 16.°:

a. garantir, na sua implantacdo no terreno, a distancia a estrema da propriedade
de uma faixa de protegdo nunca inferior a 50 m, quando confinantes com
terrenos ocupados com floresta, matos ou pastagens naturais, ou a dimensao
definida no PMDFCI respetivo, quando inseridas, ou confinantes com outras
ocupacoes;

b. adotar medidas relativas a contencao de possiveis fontes de ignicao de
incéndios no edificio e nos respetivos acessos;

c. existéncia de parecer vinculativo do ICNF, I. P., solicitado pela cémara

municipal.

No que concerne as Faixas de Gestao de Combustivel (FGC), conforme definidas no
n.2 5 do artigo 10.2 do DL n.% 124/2006, de 28 de junho, na redagao conferidas pela Lei
n.2 76/2017, de 17 de agosto, verifica-se que a area de intervengao do PPNDEPTA é
abrangida pelas FGC estabelecidas no PMDFCI(vd. Figura 4.1).
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[ Area de intervencao do PP [ Baixa
Faixas de Gestao de Combustivel Média
Perigosidade de incéndio (PMDFCI) gy Alta

B Muito baixa Il Muito alta

Figura 4.1. Classes de perigosidade incéndio e Faixas de Gestdo de Combustivel do PMDFCI na area PP
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5. OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DO PLANO DE
PORMENOR

A elaboracao de um Plano de Pormenor para a area em aprego apresenta-se como a
solucdo mais adequada, atendendo que:

1. ha uma pretensédo para a execugao de um Parque Tematico numa area superior a
25 ha;
constitui um dos requisitos do PROT Algarve para a implementacao de um NDE;
desenvolve uma proposta concreta de ocupagao do territério, acompanhada de
um programa de execug¢ao detalhado, com identificacdo expressa das agdes a
desenvolver, faseamento, agentes envolvidos e fontes de financiamento;

4. constitui um projeto com efeitos multiplicadores na economia local e regional,
contribuindo para a diversificagdo da base economica;
incrementa a atratividade local e regional;
se impde da necessidade de redelimitacdo das condicionantes que impendem
sobre a area do PPNDEPTA;

7. néo ha outro instrumento legal que permita a concretizacdo do plano.

Importa ainda complementarmente, efetuar como oportunidade de desenvolvimento
todos os antecedentes ao atual processo de Plano, dos quais apenas uma breve
alusao se efetua no presente documento, devendo esta matéria ser aludida e
aprofundada em sede de conteudo material do PPNDEPTA.

A elaboragédo do Plano de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Econémico do
Parque Tematico de Albufeira, adiante designado do PPNDEPTA, advém das
condi¢des impostas com a atribuicdo do estatuto de Projeto de Interesse Nacional
(PIN) ao projeto do “Parque Teméatico Vasco da Gama”, em 26 de outubro de 2011 e
pelo reconhecimento de interesse regional da criacdo do NDE do tipo 1 e por sua vez,
visa a implementacdo de um equipamento de animacao turistica (parque tematico),
determinada pela Camara Municipal de Albufeira através de deliberagdo camararia de
6 de marco de 2012, objeto de publicitagcdo pelo Aviso n.2 16871/2012, de 18 de
dezembro, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.® 244.
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Este reconhecimento deu origem a uma primeira proposta de Plano, apresentados os
respetivos termos de referéncia em 2013, com uma area de intervencao sensivelmente
maior que a atualmente pretendida, com objetivos idénticos ao da presente proposta

mas que, por motivos diversos, acabou por ndo ter prossecucgao.

Conforme anteriormente referido, cabe a proposta de Plano no seu conteddo material,

abordar com maior pormenor os antecedentes do plano.
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6. DOS OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Considerando a oportunidade e o quadro estratégico de referéncia enunciados,
assumem-se como objetivos especificos da elaboracdo do PPNDEPTA,

nomeadamente:

1. detalhar o modelo de desenvolvimento e de ocupacao do solo, definindo,
nomeadamente, as areas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as
intervencdes paisagisticas que permitam a prossecugcao de um sistema de
espacos verdes perpendicular a linha de costa e que iniba a constituicdo de um
continuo edificado entre a cidade de Albufeira e &rea nascente do concelho;

2. promover o dinamismo econoémico e a diversificacao da base economica
local por via da criagcdo de um “equipamento cultural e de animagao turistica”,
com caracteristicas unicas no Algarve(produto ludico-didatico multigeracional),
funcionando como fator de diferenciacao turistica e, por conseguinte, com
grande potencial para atrair visitantes, complementar e valorizador da oferta
turistica do concelho, que contribuird para a reducao da sazonalidade, para o
aumento da estada média, para a sustentabilidade do emprego e potenciador
de criacao de riqueza. Nao presta servicos de alojamento turistico, pelo que, de
acordo com o Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (Decreto-Lei
n.. 39/2008, de 7 de marco) ndo é classificado como “empreendimento
turistico”;

3. qualificar o territorio, uma vez que se trata de um equipamento singular, com
escala cuja implantagdo exige uma boa pratica de planeamento e de execugao,
visando e a melhor insergdo na paisagem e articulagéo e transigao entre as
diferentes funcdes e a envolvente (urbana e rural);

4. proteger e requalificar a rede hidrografica, através de intervengbes de
eliminagdo progressiva das espécies invasoras, estabilizacdo dos taludes e
valorizagdo das margens, com ganhos ao nivel da diversidade ecolégica das
galerias ripicolas, assegurando a conetividade ecoldgica do territério e
contribuindo também para a redugao da perigosidade de incéndio.
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5. propor as redes principais de infraestruturas de agua e saneamento do
empreendimento, bem como a sua insercdo nas redes municipais envolventes
e respetiva eficiéncia, no sentido de proteger o sistema aquifero;

6. acautelar a compatibilidade dos usos previstos com o0s usos existentes e
previstos para a envolvente, designadamente por meio da andlise, controlo e
monitorizagdo do ruido gerado e o seu impacte na envolvente;

7. utilizar espécies vegetais adaptadas as condicoes edafoclimaticas do
local, e preferencialmente autoctones;

8. estudar e propor solucodes viarias para a gestdo dos acessos da EN 125 ao
parque tematico assim como das acessibilidades integradas no sistema viario
municipal, por forma a garantir a adequada acessibilidade ao Parque Tematico,
sem congestionar o transito local, bem como estudar solugdes de
estacionamento em numero suficiente para suportar o incremento de viaturas
ao local

9. privilegiar solucoes para o espaco publico que promovam a mobilidade e
acessibilidade para todos e, por conseguinte, a reducdo das barreiras
arquiteténicas e urbanisticas, seguindo os principios do design for all.
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7. DO CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO
PLANO

O conteudo material dos Planos de Pormenor encontra-se estabelecido no artigo
102.2 do RJIGT, pelo que a elaboragao deste plano devera traduzir-se nos seguintes
elementos, adaptados as especificidades territoriais em presenga, tal como se refere:

a. A definicao e a caracterizacdo da area de intervencgao, identificando e delimitando
os valores culturais e a informagao arqueolégica contida no solo e no subsolo, os
valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas
relevantes para o seu desenvolvimento;

b. As operacdes de transformacao fundiaria preconizadas e a definicdo das regras
relativas as obras de urbanizacao;

c. O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacgos publicos, incluindo os
espacos de circulagdo viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o
respetivo tratamento, a localizagdo de equipamentos e zonas verdes, 0S
alinhamentos, as implantacdes, a modelacdo do terreno e a distribuicdo
volumétrica;

d. A distribuicdo de funcbes, conjugacdes de utilizacées de areas de construcéo e a
definicdo de parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de
fogos, nimero de pisos e altura total das edifica¢des ou altura das fachadas;

e. As operagcoes de demolicdo, conservagdo e reabilitagdo das construcdes
existentes;

f. Asregras para a ocupagao e para a gestao dos espacos publicos;

g. A implantagéo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das areas
que Ihe sdo afetas;

h. Regulamentagédo da edificacéo, incluindo os critérios de inser¢do urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagcao coletiva, bem como a respetiva
localizag&o no caso dos equipamentos publicos;

i. A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da
programagao dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulagéo

com os investimentos privados;
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A estruturacdo das acdes de compensacgao e de redistribuicdo de beneficios e
encargos;
Explicitacdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteracdao do

zonamento, com base na disciplina consagrada no PDM.

Por sua vez, o artigo 107.2 do RJIGT estabelece o conteudo documental do PP,

sendo constituido por:

a. Regulamento;
b. Planta de implantacao, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as

parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantacao de edificagbes, a
altura total das edificagbes ou a altura das fachadas, o numero de pisos, 0 nimero
maximo de fogos, a area de construcdo e respetivos usos, a demolicdo e
manutencao ou reabilitacdo das edificacoes existentes e a natureza e localizacdo
dos equipamentos, dos espacgos verdes e de outros espacgos de utilizagdo coletiva;

. Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as

restricbes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitacées ou
impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

O PP é, nos termos do n.? 2 do referido artigo 107.° acompanhado por:

a. Relatério, contendo a fundamentagéo técnica das solugdes propostas no plano,

suportada na identificacdo e caracterizacao objetiva dos recursos territoriais da
sua area de intervencao e na avaliacdo das condicbes ambientais, econémicas,

sociais, e culturais para a sua execugao;

Y

. Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliacdo

ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as alternativas
razoaveis, tendo em conta os objetivos e o ambito de aplicagdo territorial
respetivos;

. Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacoes de transformacao

fundiaria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de
elaboragédo ou conservagao do cadastro geométrico da propriedade rustica ou do
cadastro predial, como sejam:

i. Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;
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i. Quadro com a identificagcdo dos prédios, natureza, descri¢cao predial, inscricao
matricial, areas e confrontacgdes;

iii. Planta da operacdao de transformacédo fundiaria, com a identificacdo dos
novos prédios e dos bens de dominio publico;

iv. Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicacdo da respetiva area, da area destinada a implantagao dos edificios e
das construcdes anexas, da area de construgcéo, da volumetria, da altura total
da edificacdo ou da altura da fachada e do niumero de pisos acima e abaixo
da cota de soleira para cada um dos edificios, do nimero maximo de fogos e
da utilizagao de edificios e fogos;

v. Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

vi. Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de
implantacdo, bem como das areas de construcdo e implantagdo dos
equipamentos de utilizagcao coletiva;

vii. Quadro de transformacgao fundiaria, explicitando a relacdo entre os prédios
originarios e os prédios resultantes da operacao de transformacéao fundiaria.

d. Programa de execucao das agoes previstas;

e. Modelo de redistribuicao de beneficios e encargos;

f. Plano de financiamento e fundamentacao da sustentabilidade econémica e
financeira;

g. Planta de localizacao, contendo o enquadramento do plano no territ6rio
municipal envolvente, com indicagao das principais vias de comunicagao e demais
infraestruturas relevantes, da estrutura ecolégica e dos grandes equipamentos,
existentes e previstos na 4drea do plano e demais elementos considerados
relevantes;

h. Planta da situacao existente, com a ocupacéo do solo e a topografia a data da
deliberacao que determina a elaborag¢ao do plano;

i. Planta ou relatério, com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de
comunicacdo prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das
informacdes prévias favoraveis em vigor ou declaragdo comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

j. Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagcao do terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos

arruamentos e tracados das infraestruturas;
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k. Relatdrio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.?
2 do artigo 7.2 do Regulamento Geral do Ruido;

|. Participacoes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de
ponderacao;

m. Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢cdo-Geral do
Territério;

n. Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliacao;

o. Elementos necessarios para a alteracao do PDM.
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8. DA SUJEICAO AO PROCEDIMENTO DE
AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

O n.2 1 do artigo 3.2 do DL n.® 232/2007, de 15 de junho, na sua redagao atual,
estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagéo dos efeitos de determinados planos

e programas no ambiente.

Decorre da alinea a) do n.? 1 do artigo 3° do citado diploma que estdo sujeitos a
avaliagdo ambiental os planos de ordenamento urbano e rural (nos quais tém
enquadramento os planos municipais de ordenamento do territério) que constituam
enquadramento para a futura aprovagéo de projetos sujeitos a Avaliagdo de Impacto
Ambiental (AlA).

O Decreto-lei n.® 151-B/2013, de 31 de outubro, na redacéao dada pelo Decreto-lei n.?
152-B/2017 de 11 de dezembro, estabelece o Regime Juridico da Avaliacdo de
Impacte Ambiental (RJAIA) dos projetos publicos e privados suscetiveis de produzirem

efeitos significativos no ambiente.

Nos termos dos projetos tipificados no Anexo Il, nomeadamente na alinea e) do ponto
12 — Turismo, encontram-se sujeitos a AlA, os parques tematicos com area igual ou

superior a 10ha.

Atendendo que o parque tematico em apreco contém uma area de 26,2ha, constata-se
qgue se encontra sujeito a AlA, e consequentemente AA.

Desta forma, a elaboragdo do PPNDEPTA compreende igualmente a elaboragéo do
Relat6ério Ambiental, tal como mencionado no capitulo anterior, designadamente nos
elementos que acompanham o Plano. O referido relatério ambiental identifica,
descreve e avalia os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacéo do plano, bem como as alternativas razoaveis que tenham em conta os
objetivos e 0 ambito de aplicacao territorial respetivos, devendo conter os seguintes
elementos (cf. artigo 6.2 do DL 232/2007, na sua redacao atual):

a. uma descri¢ao geral do contetdo, dos principais objetivos do plano ou programa e

das suas relagbes com outros planos e programas pertinentes;
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b. as caracteristicas ambientais das zonas suscetiveis de serem significativamente
afetadas, os aspetos pertinentes do estado atual do ambiente e a sua provavel
evolucao se nao for aplicado o plano ou programa;

c. os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa, incluindo, em
particular, os relacionados com todas as zonas de especial importancia ambiental,
designadamente as abrangidas pelo DL n.° 140/99, de 24 de Abril, na redagéao
conferida pelo DL n.? 49/2005, de 24 de fevereiro;

d. os objetivos de protecdo ambiental estabelecidos a nivel internacional,
comunitario ou nacional que sejam pertinentes para o plano ou programa e a
forma como estes objetivos e todas as outras consideragdes ambientais foram
tomadas em consideragédo durante a sua preparagao;

e. 0s eventuais efeitos significativos no ambiente decorrentes da aplicagdo do plano
ou do programa, incluindo os efeitos secundérios, cumulativos, sinergéticos, de
curto, médio e longo prazos, permanentes e temporarios, positivos e negativos,
considerando questdes como a biodiversidade, a populacdo, a saude humana, a
fauna, a flora, o solo, a agua, a atmosfera, os fatores climaticos, os bens
materiais, o0 patriménio cultural, incluindo o patriménio arquiteténico e
arqueoldgico, a paisagem e a inter-relacao entre os fatores supracitados;

f. as medidas destinadas a prevenir, reduzir e, tanto quanto possivel, eliminar
quaisquer efeitos adversos significativos no ambiente resultantes da aplicagao do
plano ou programa;

g. um resumo das razdes que justificam as alternativas escolhidas e uma descrigao
do modo como se procedeu a avaliagdo, incluindo todas as dificuldades
encontradas na recolha das informacdes necessarias;

h. uma descrigdo das medidas de controlo previstas;

i. um resumo nao técnico das informacdes referidas nas alineas anteriores.
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9. DA CARTOGRAFIA DE BASE
TOPOGRAFICA

A elaboragdo do PPNDEPTA, para além do conteudo material e documental, inclui
ainda a elaboracao e fornecimento de cartografia de base topografica e respetiva
homologacao, com um ano de atualizacao, em conformidade com o DL n.? 193/95,
de 18 de julho, republicado pelo DL n.%2 141/2014, de 19 de setembro, em conjugacao
com o Regulamento n.® 142/2016, de 9 de fevereiro e as normas e especificagbes
técnicas constantes do sitio na internet da Diregao-Geral do Territorio (DGT).
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10. FASEAMENTO E CALENDARIZAGCAO DA
ELABORACAO DO PLANO

O procedimento de elaboragdo do PP NDE PTA segue os termos definidos no RJIGT,
concretamente nos artigos 76.2 e 86.2 a 94.° e artigos conexos, estabelecendo-se um
prazo de 25 meses prorrogavel por um periodo maximo igual, nos termos do n.% 6 do
artigo 76.2 do RJIGT, distribuidos por dez fases, de acordo com o previsto no Quadro
10.1.

Podera haver sobreposi¢éo de fases conforme ilustra o quadro da pagina seguinte.

Quadro 10.1. Faseamento dos trabalhos

Fases Descricao dos Trabalhos Prazo (meses)

Deliberagao de inicio (e respetiva publicitagao)

Consulta publica preventiva

Elaboragéo de cartografia de base topografica e de imagem
Entrega da 12 fase — RFCD do procedimento de AAE
Homologagéo da cartografia

Elaboragéo da proposta de plano e da AAE

Concertagao (conferéncia procedimental) (10 + 20 dias)
Consulta publica

Elaboragéo da verséo final

Aprovagéo e publicacao
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11. DEFINICAO DA CONSTITUICAO DA
EQUIPA TECNICA

O acompanhamento interno do PP NDE PTA é assegurado pelo Departamento de
Planeamento e Gestao Urbanistica (DPGU) da Camara Municipal de Albufeira.

O Plano de Pormenor serd obrigatoriamente elaborado por uma equipa técnica
multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos e devera assegurar como
minimo, especialistas nas &reas de Planeamento do Territorio, Arquitetura e
Urbanismo, Arquitetura Paisagista, Biologia, Geologia, Engenharia Civil e Direito, com
experiéncia profissional de pelo menos trés anos, em conformidade com o disposto no

Decreto- Lei n.? 292/95, de 14 de novembro, na sua redacao atual.
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12. ELEMENTOS COMPLEMENTARES: ESTUDO DE
UMA AREA DE ENQUADRAMENTO

Apesar da area do Plano de Pormenor (26,2 ha) corresponder exatamente a area
onde se implantara o Parque, respetivos acessos e estacionamentos, sera estudada
esquematicamente uma area de enquadramento maior (com cerca de 609,1 ha).
Sensivelmente equivalente a uma bacia de drenagem, no sentido de se poderem
encontrar as melhores formas de integragdo com a envolvente e rematar as malhas
urbanas e viarias. O territério abrangido pelo estudo da area de enquadramento,
encontra-se representada na figura de seguida inscrita.

Este estudo tera obviamente dois momentos:

A. Caracterizagdo e Diagnosticos, abordando Ordenamento do Territorio,
Paisagem, Dinamica Urbanistica, Condicionantes Biofisicas e Redes, com
determinagdo de inputs para melhor “amarragéo” da proposta de Plano a
envolvente

B. Avaliacao da Proposta de Plano face a envolvente.

Este estudo, surgindo como elemento complementar ao Plano, deve igualmente servir
como input para a determinagao dos Fatores Criticos de Decisdao do procedimento de
Avaliagcdo Ambiental Estratégica.

Os aglomerados mais préximos da area de intervengéo do Plano de Pormenor séo:
Branqueira, Brejos, Mosqueira, Fontainhas, Montechoro, Quinta da Balaia, Vale Navio,
Santa Eulalia e Areias de S. Joao.

O objetivo fundamental deste estudo € apoiar uma das condi¢coes fundamentais para a
execucgao do Plano, que resulta na garantia das ligacdes do Plano a Norte.
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Figura 12.1. Limite do Estudo da Area de Enquadramento e de Intervengio do PPNDEPTA

) = e E v

Pianc da Pormanar do NDE - Parqua Tanidtics de Albufair:

Limite do Estudo da Area de Enquadramento (EAE) (5091 ha)
Limite da Area. de InervengBo (Al] {25.24 hay
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13. ELEMENTOS PARA A CONTRATUALIZACAO DA
EXECUCAO DO PLANO

A execugdo do Plano de Pormenor a desenvolver, devera ser objeto,
preferencialmente, de Contrato de execugdo (ou de urbanizagdo), cuja minuta sera
elaborada no decurso da elaboracdo do Plano de Pormenor, devendo ser em
momento oportuno apresentadas as autorizagbes e/ou procuragdes de todos os
demais proprietarios na area de intervengao do Plano.

40

Termos de referéncia para a elaboragdo do Plano de Pormenor do Parque Temadtico de Albufeira



-

-

xxxxxxx

ANEXOS

Planta de localizagdo do limite do PP NDE PTA e do EAE a escala 1/25 000
Planta de localizagao do limite do PP NDE PTA e do EAE a escala 1/10 000
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